RSM

GOEDAP Egz. pojedynczy

REGULAMIN

rozdziatu obowiazkéw stron pomiedzy Romincka Spétdzielnia

Mieszkaniowg w Gotdapi a cztonkami, mieszkancami

I uzytkownikami w zakresie napraw i remontéw budynkoéw i lokali

Rozdziat 1.

Postanowienia ogoéine

1.

Budynki Rominckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gotdapi (RSM) i ich otoczenie
oraz wszystkie urzgdzenia osiedla sg wspéing wtasnoscig cztonkéw Spdétdzielni
oraz wiascicieli lokali. W interesie wszystkich mieszkancéw winny byé one

utrzymane w nalezytym stanie technicznym i wizualnym.

. Celem niniejszego Regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania

we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomos$ci Rominckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Gotdapi (RSM), okreslenie obowigzkéw Spétdzielni
oraz cztonkdw, mieszkancéw i uzytkownikbw w zakresie napraw
i remontow budynkéw, lokali, placéw zabaw a takze innych budowli wchodzacych

w skitad nieruchomosci Spotdzielni.

. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni,

zapewnienia czystoséci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu jak réwniez

utrzymanie wiasciwego poziomu estetyki.

. Czionek Spétdzielni, najemca lokalu jest odpowiedzialny w zakresie realizacji

postanowiefi niniejszego regulaminu réwniez przez osoby wspdlnie z nim

uzytkujgce lokal, stale czasowo a nawet w nim chwilowo przebywajace.

. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, lub poprawy stanu technicznego lokalu a niestanowigcych
biezgcej konserwacji. Pod pojeciem tym nalezy tez rozumieé naprawy

i przebudowy (zgodnie z przepisami Prawa budowlanego);
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2)innych czynnoéciach remontowych - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie prac majgcych na celu utrzymanie we wiasciwym stanie
technicznym i estetycznym budynkéw, lokali, placow zabaw i innych urzadzen
wchodzacych w skiad nieruchomosci Spoétdzielni, poza zakresem okreslonym
w Rozdziale I,

3) budynku — nalezy przez to rozumieé¢ wielorodzinny budynek mieszkalny
lub budynek mieszkalno-ustugowy, a takze inny obiekt, z ktérego mieszkaricy
i uzytkownicy lokali wspélnie korzystaja,

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy wchodzacy
w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, ktore wraz
z gruntem moga by¢ przedmiotem odrgbnej wiasnosci,

5) nieruchomosci Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz
z przynaleznymi im terenem i urzadzeniami, ktorych Spoétdzielnia jest
wiascicielem lub wspotwiascicielem a takze uzytkownikiem wieczystym.

6) mieszkarnicach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytut
prawny do lokali mieszkalnych: cztonkéw Spoétdzielni posiadajgcych
spoidzielcze prawa do lokali, os6b nie bedacych cztonkami a posiadajacymi
wlasnosciowe prawa do lokali, czionkéw wiascicieli z prawem odrebne;
wlasnosci, wiascicieli nie czionkébw z prawem odrebnej wiasnosci
oraz najemcow,

7) uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytut
prawny do lokalu o innym charakterze niz mieszkalny.

6. Spéidzielnia oraz mieszkaricy i uzytkownicy zobowigzani sg do:

1) wykonywania remontéw oraz prowadzenia innych czynno$ci remontowych
Zgodnie z podziatem obowigzkéw, o ktérych mowa w rozdziale Il i Il
w terminach i z czestotliwoscig umozliwiajagca utrzymanie nieruchomosci
Spoétdzielni w tym budynkéw, lokali oraz instalacji i urzadzen w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym (zgodnie z przepisami Prawa budowlanego).

2) przeprowadzania remontéw zgodnie ze sztukg budowlana, przepisami BHP
i w taki spos6b, aby nie utrudnia¢ korzystania z lokali innym osobom.

Rozdziat Il.
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Zakres prac, remontéw i napraw nalezacych do obowiazkéw Spétdzielni.

1. Remonty nalezace do obowigzkéw Spoétdzielni finansowane sg ze $rodkéw
funduszu remontowego, zgodnie z ,Regulaminem funduszu remontowego”
w Rominckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Gotdapi™.

2. Spotdzielnia nie uczestniczy w finansowaniu remontéw, nalezacych
do obowigzkéw mieszkancow i uzytkownikow.

3. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy wykonanie robét zaliczanych do remontu
i napraw budynku, w tym:
1)remont lub naprawa przytaczy, elementéw przylaczy do budynku

lub wykonanie nowych przytgczy obejmujgce:
a) przytacza wodociggowe,
b) przytacza kanalizacyjne,
c) przytgcza sieci cieplnej, wezly cieplne,
d) przytacza do linii elektrycznej,
2) Remont i naprawa fundamentéw, tacznie z izolacjami, obejmujace:
a) wzmochnienie fundamentdw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, ciepine.
3) Remont i naprawa elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace:
a) konstrukcji stropow,
b) konstrukgcji §cian nosnych i zewnetrznych,
c¢) konstrukg;ji i pokrycia stropodachu,
d) docieplenie stropéw i stropodachéw,
e) kanatéw wentylacyjnych,
f) pozostalych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupéw,
podciggéw, zadaszen, konstrukcji balkonéw,
4) Remont i naprawa elewacji budynku, obejmuije:
a) tynki i oktadziny zewnetrzne,
b) malowanie elewacji,
c) docieplenie $cian budynku,
d) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,

e) barierki balkonéw oraz izolacja przeciwwodna.
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5) Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach

wspoinego uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych do
budynkow.

6) Remont lub przebudowa budynku oraz nieruchomos$ci wspélnej, obejmujgca:
a) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementow

zwigzanych z udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz
pomieszczen ogélnodostepnych budynku dia oséb niepetnosprawnych,
b) chodnikéw, trakcji pieszych, parkingéw i miejsc postojowych.

7) Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujace rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionych, wyposazenia, armatury i urzadzen wchodzacych w skiad
nieruchomosci wspolnej budynku:

a) instalacji kanalizacyjnych (do pierwszego trojnika od pionu gtéwnego
po stronie lokalu),

b) instalacji wodociagowych (do pierwszego zaworu od pionu gtéwnego),

c) instalacji elektrycznych (do pierwszego zabezpieczenia w lokalu
z wylaczeniem tego zabezpieczenia),

d) instalacji odgromowych i uziemienia,

e) przewodéw wentylacyjnych,

8) Remont czeéci wspolnej budynku, klatek schodowych, (ciagow
komunikacyjnych, magazynéw, wozkowni, rowerowni, pomieszczen
gospodarczych itp.) w tym calej instalacji c.0o. w zakresie rzeczowym
odpowiadajgcym projektowi wykonawczemu budynku.

4. Do obowiazkéw Spoétdzielni nalezy wykonywanie innych czynnosci remontowych
w tym konserwacji oraz przegladéw i badan technicznych, wynikajacych z
przepiséw powszechnie obowigzujacych, a takze konserwacji.

5. Spotdzielnia zobowigzana jest do egzekwowania od wykonawcy usunigcia wad i
usterek wyniklych z niewtasciwego wykonania prac budowlanych lub wad
uzytych materiatéw budowlanych.

6. Spétdzielnia obowigzana jest ponadto do:

1) Oznaczenia budynkéw poprzez umieszczenie na nich odpowiednich tabliczek

informacyjnych lub numeréw.
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2) Zapewnienia mieszkaricom dogodnego i bezpiecznego dojscia i dojazdu
do klatek szczegélnie w warunkach zimowych.

3) Zabezpieczenia o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania oraz terenéw osiedlowych.

4) Wymiany wodomierzy cieptej i zimnej wody oraz w przypadku stwierdzenia ich

niesprawnosci naprawa oraz legalizacja.

Rozdziat lll.
Zakres obowiazkéw w zakresie remontéw, prac obcigzajacych mieszkancéw
i uzytkownikow lokali.
1. Do obowigzkéw mieszkaricow i uzytkownikéw nalezy wykonanie robét
zaliczanych do remontu i napraw lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego
w tym:
1) remont, naprawy lub wykonanie nowych elementéw w lokalach w zakresie:
a) $cianek dziatowych, sufitow, tynkéw i oktadzin wewnetrznych,
b) podtég i posadzek,
c) drzwi wejsciowych i wewnetrznych wraz z ich szkleniem,
d) powtok malarskich i tapet,
e) elementdéw kowalsko-$lusarskich,
f) izolacji  przeciwwodnych,  przeciwwilgociowych,  dzwiekochionnych
cieplnych,
g) pozostalych elementéw (np.: pawlaczy, trwale umieszczonych szaf
wnekowych,
h) obudowy: wanien, zlewozmywakéw,
2. Przy remontach nalezy zapewni¢ swobodny dostep do wodomierzy poprzez
pozostawienie otworu w szachcie technicznym o wymiarach minimalnych 25 cm
x 25 cm, w ktérego Swietle musza znajdowac sie liczniki. Powyzszy otwor musi
zapewni¢ sprawng wymiane, odczyt licznikéw oraz dostep do zaworéw
przedlicznikowych.
2.1 W przypadku montazu urzadzen sanitarnych (np.: wanna, brodzik) nalezy
pozostawi¢ otwory rewizyjne, ktére zagwarantujg tatwy i szybki dostep
do odptywéw kanalizacyjnych i przytgczy wody.
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. Remont, naprawa, wymiana lub wykonanie nowych instalacji w lokalu,

obejmujace rozprowadzenie po lokalu instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionego wyposazenia, armatury i urzadzen dotyczacych:
a) instalacji gazowych, instalacji kanalizacyjnych i wodociagowych,
b) instalacji elektrycznych,
c) instalaciji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,
d) instalacji przyzywowych (domofony w zakresie unifonu) i alarmowych,
e)instalacji i urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.0 wraz
z grzejnikami, wykonanej niezgodnie z projekiem wykonawczym budynku
oraz bez zgody Spoétdzielni.
f) urzadzen pomiarowych, podzielnikéw kosztéw i urzadzen regulacyjnych,
g) przewodow wentylacyjnych,
h) zmiana lokalizacji wodomierzy wymaga pisemnej zgody Zarzadu

Spdétdzielni.

. Do obowiazkéw mieszkancow i uzytkownikéw nalezy réwniez wykonywanie

innych czynnoéci remontowych, w tym konserwacii, przegladéw i badan
technicznych, wynikajgcych z przepisow powszechnie obowigzujgcych,
za wyjatkiem przegladow: instalacji gazowej, przewodow wentylacyjnych oraz
instalacji elektrycznej w zakresie pomiaru rezystencji izolacji i ochrony

przeciwporazeniowej.

. Wszelkie przerébki w lokalach, nie wylaczajac instalacji c. o. i urzadzen

elektrycznych, wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie
i rozbiérka $cianek dziatowych, przebudowa balkonéw, wykonanie zabudowy
balkonéw, montaz krat w oknach, zmiany szeroko$ci okien podczas wymiany,
instalowanie dodatkowych ujeé wody, krandw, odptywow) moga by¢ dokonywane
jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spoéidzielni i przy zachowaniu przepisow

prawa budowlanego.

6. Montaz klimatyzacji jest mozliwy jedynie za pisemna zgodg Zarzadu Spdétdzielni.
7. Mieszkaricy i uzytkownicy wykonujacy prace remontowe, badz modernizacyjne

lokali zobowigzani sg do zabezpieczenia na wiasny koszt, konteneréw na gruz

i odpadéw budowlanych.

8. Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego:
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1) W celu wymiany drzwi wejéciowych do lokalu wraz z oscieznicg nalezy
w pierwszej kolejnosci wystapi¢ do RSM z wnioskiem o wydanie stosownej
zgody.

2) Na drzwiach wej$ciowych do lokalu powinien znajdowaé sie czytelny numer
lokalu.

3) Jezeli podczas wymiany drzwi wejsciowych do lokalu zostata uszkodzona
powloka malarska $cian znajdujgcych sie na kiatce schodowej, wiasciciel
lokalu jest zobowigzany do jej odtworzenia.

9. Wymiana okien w lokalu mieszkalnym.

1) w celu wymiany okien w lokalu, nalezy w pierwsze]j kolejnosci wystapié¢
do RSM z wnioskiem o wydanie stosownej zgody.

2) kolor i podziat nowych okien musza byé takie same jak okien pierwotnych
i nawigzywaé wygladem do pozostatej czesci budynku.

10. Przebudowa $cian wewnetrznych lokalu.

1) W celu wykonania prac wigzacych sie z istotng ingerencijg w §ciany
wewnetrzne budynku, nalezy w pierwszej kolejno$ci wystgpi¢é do RSM
z wnioskiem o wydanie stosownej zgody. Do wniosku nalezy dotaczyé rysunek
techniczny lub szkic planowanych zmian wraz z opinig osoby posiadajgcej
stosowne uprawnienia budowlane.

2) W przypadku ingerencji w $ciany konstrukcyjne nalezy zlecié uprawnionej
osobie wykonanie projektu budowlanego planowanych zmian oraz uzyskaé
zgode od wiasciwego dla miejsca Inspektoratu Budowlanego. Kopie ww.
dokumentéw nalezy dostarczy¢ do administracji Spétdzielni.

3) Gruz budowiany powstaty w trakcie przeprowadzania prac nalezy gromadzié
w osobnym kontenerze zaméwionym i wywiezionym na koszt wtasciciela
lokalu. Miejsce i sposéb umieszczenia kontenera nalezy uzgodnié¢
Z administracjg Spétdzielni.

4) Na kilka dni przed przystapieniem do prac nalezy (w miare mozliwosci)
powiadomi¢ mieszkancéw sasiednich lokali o niedogodnosciach (hatas, kurz,
itp.), ktére moga wystapi¢ w czasie prowadzenia robét.

5) Prace nalezy przeprowadza¢ sprawnie i zgodnie ze sztuka budowlang.

6) Prace generujgce ucigzliwy hatas nalezy prowadzié w dni pracujace,
tj. od poniedziatku do soboty w godzinach 09.00 — 18.00.
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11. Obowiazkiem kazdego czionka, mieszkarica lub najemcy jest natychmiastowe
zgloszenie administracji Spotdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu, takich jak:
pekniecia i zatory rur, przecieki sufitdw, awarie instalacji elektrycznej, itp. bez
wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to, kogo kosztami naprawy bedzie
obcigzag.

12. W zwiazku z ewentualnoscig wystapienia awarii lub innego zagrozenia
w mieszkaniach, piwnicach przynaleznych do lokali w czasie nieobecnosci
wiascicieli, mieszkancow i uzytkownikéw oraz koniecznosci ich usunigcia
ww. osoby w przypadku przewidywanej diuzszej nieobecnosci (dtuzej niz 7 dni)
winni powiadomié administracje Spoidzielni o tym fakcie ze wskazaniem
kto w okresie nieobecnosci bedzie dysponowat kluczami umozliwiajgcymi
szybkie wejscie i usuniecie awarii/zagrozenia.

13. Kazdy witasciciel, mieszkaniec, uzytkownik lokalu (rowniez podczas dluzszej
nieobecnosci) zobowigzany jest do odpowiedniego, skutecznego wietrzenia
mieszkania w celu niedopuszczenia do powstawania zawilgocer i plesni.

14. Kazdy wiasciciel, mieszkaniec, uzytkownik lokalu jest zobowiazany
do udostepnienia przynaleznej do mieszkania piwnicy, balkonu w celu
przeprowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych i innych realizowanych
jako przedsiewzigcie bedace w zakresie odpowiedzialnosci Spoétdzielni
na wezwanie administracji RSM.

15. Zabronione jest:

1) Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Zarzadu Spétdzielni,
2) Samowolne wchodzenie na rusztowania podczas prowadzenia prac
budowlanych,
3) Montowanie anten telewizyjnych, internetowych i innych urzadzen
do elewacji budynkéw,
4) Prowadzenie przewodéw antenowych, internetowych na dachach
lub na zewnetrznych $cianach budynkow,
5) Blokowania dostepu do wytacznikow oéwietlenia klatek, skrzynek na listy, itp.
Rozdziat IV.
Postanowienia koricowe.

1. Mieszkancy i uzytkownicy wnosza:
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1) optaty na fundusz remontowy zgodnie z ,Regulaminem funduszu
remontowego” w Rominckiej Spoéidzielni Mieszkaniowej Gotdapi”
w wysokosci uchwalonej planem gospodarczo-finansowym Spétdzielni
na dany rok.

2) optaty na konserwacje i przeglady nalezace do obowigzkéw Spétdzielni
w wysokosci uchwalonej planem gospodarczo-finansowym Spéidzielni
na dany rok.

3) W przypadku zgtoszenia przez wtasciciela, mieszkarica Ilub lokatora
watpliwosci, co do prawidtowosci dziatania wodomierza na jego wniosek
Zarzad RSM zobowigzany jest do przeprowadzenia za posrednictwem
podmiotu uprawnionego (Urzad Miar) badania/ekspertyzy urzadzenia
pomiarowego. W przypadku gdy badanie wodomierza wykaze jego
niesprawnos$¢ zuzycie wody za okres w ktérym stwierdzono wade urzgdzenia
zostanie naliczone na podstawie $redniego zuzycia wody za poprzedni
kwartat, a koszty przeprowadzenia badania/ekspertyzy beda traktowane jako
koszty eksploatacji Spétdzielni. Jesli wynik sprawdzenia potwierdzi jego
sprawnos¢ kosztami zwigzanymi z przeprowadzeniem badania/ekspertyzy
Spoidzielnia obcigzy wiasciciela, mieszkanca, uzytkownika lokalu.

2. Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia Uchwatg

Rady Nadzorczej Rominckiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Gotdapi

3. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc ,Regulamin obowiazkéw
stron w zakresie napraw i remontéw zasoboéw mieszkaniowych Rominckiej

Spotdzielni Mieszkaniowej w Goldapi” uchwalony Uchwata nr 3/04 z dnia

17.08.2004 r.

CZLONEK ZARZADU
prRLe) e
Agnieszka MILEWSKA

..........................................................................

Wykonano w egzemplarzu pojedynczym — na 9 str. — ad acta.
Rafat KOSINSKI (87 615 28 04)
252y,
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