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REGULAMIN

uzytkowania lokali, porzadku domowego oraz zasad wspolzycia
spolecznego mieszkancéw
w Rominckiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Goldapi

Rozdziat |.
Postanowienia ogélne

1. Budynki Rominckiej Spoidzielni Mieszkaniowej w Goldapi (RSM) i ich otoczenie
oraz wszystkie urzadzenia osiedla sg wspoing wiasnoscia czionkéw Spoétdzielni
oraz wilascicieli lokali. W interesie wszystkich mieszkancow winny by¢ one
utrzymane w nalezytym stanie technicznym i wizualnym oraz otoczone troskliwg
opiekg ogotu mieszkancow.

2. Celem niniejszego Regulaminu jest okreslenie podstawowych zasad utrzymania
we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci Rominckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Goldapi (RSM), zapewnienie czystosci, tadu
i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, okre$lenie zasad korzystania z czesci
wspéinych oraz zapewnienie warunkéw do zgodnego wspoizycia spotecznego
mieszkancow.

3. Przepisy regulaminu okreslaja podstawowe obowiazki czionkéw spétdzielni,
wiascicieli i najemcow lokali oraz innych os6b korzystajgcych z ich praw,
tj. cztonkéw rodziny, domownikéw, podnajemcow, gosci, itp.

4. Czlonek Spéldzielni, mieszkaniec, najemca lokalu jest odpowiedzialny
w zakresie realizacji postanowien niniejszego regulaminu réwniez przez osoby
wspolnie z nim uzytkujgce lokal, stale czasowo a nawet w nim chwilowo
przebywajace.

5. Cztonek spétdzielni, wiasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujgce lokal
bez tytulu prawnego zobowigzane sg dokonywaé zgloszenn zmiany liczby

zamieszkatych os6b na biezaco.
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1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie
budowlanym rob6t budowlanych polegajagcych na odtworzeniu stanu
pierwotnego, lub poprawy stanu technicznego lokalu a niestanowigcych
biezacej konserwacji. Pod pojeciem tym nalezy tez rozumie¢ naprawy
i przebudowy (zgodnie z przepisami Prawa budowlanego);

2) innych czynnosciach remontowych - nalezy przez to rozumieC
wykonywanie prac majacych na celu utrzymanie we wiasciwym stanie
technicznym i estetycznym budynkéw, lokafi, placow zabaw i innych
urzadzen wchodzacych w skiad nieruchomosci Spotdzielni;

3) budynku — nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny
lub budynek mieszkalno-ustugowy, a takze inny obiekt, z ktérego mieszkaricy
i uzytkownicy lokali wspélnie korzystaja;

4) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy wchodzacy
w skitad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, ktére wraz
z gruntem moga by¢ przedmiotem odrgbnej wiasnosci,

5) nieruchomoséci Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz
z przynaleznymi im terenem i urzadzeniami, ktérych Spétdzielnia jest
wiascicielem lub wspoiwiascicielem a takze uzytkownikiem wieczystym.

6) mieszkancach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce tytut
prawny do lokali mieszkalnych: czionkéw Spoéldzielni posiadajgcych
spoldzielcze prawa do lokali, os6b niebedacych czionkami a posiadajacymi
wiasnosciowe prawa do lokali, czionkow wiascicieli z prawem odregbnej
wlasnosci, wiascicieli a nie czlonkébw z prawem odrebnej wlasnoSci
oraz najemcow,

7) uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajgce
tytut prawny do lokalu o innym charakterze niz mieszkalny;

8) wozkownilrowerowni — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie piwniczne
wspoinego uzytkowania dla wszystkich mieszkarncow budynku mieszkalnego

przeznaczone do przechowywania wézkéw dziecigcych, roweréw, hulajnog
itp.
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Rozdziat .

Przepisy w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw,
urzadzen i instalacji oraz mieszkan

1. Cztonek Spoldzielni, wiasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujace lokal
bez tytulu prawnego obowiazane sg utrzymywa¢ zajmowany lokal
we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbaé¢ o nalezytg
konserwacje urzadzen w zakresie ustalonym obowigzujacymi przepisami prawa
lokalowego, Regulaminu rozdziatu obowigzkéw stron pomiedzy Romincka
Spoétdzielnia Mieszkaniowg w Goldapi a czionkami, mieszkancami
i uzytkownikami w zakresie napraw i remontéw budynkéw i lokali, kodeksu
cywilnego czy umowa najmu a w szczegélnosci:

1) uzytkowania lokalu mieszkalnego, piwnicy, czesci wspdlnych tylko zgodnie
z ich przeznaczeniem;

2) powiadomienia administracji o powazniejszych uszkodzeniach urzadzen
i instalacji w mieszkaniach lub klatce schodowej;

3) nie wolno naprawia¢ lub wymieniaé we wiasnym zakresie bezpiecznikow
elektrycznych na kiatce schodowej i w piwnicach.

2. Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylgczajgc instalacji c.o. i urzadzen
elektrycznych, wzglednie powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie
I rozbiérka Scianek dziatowych, przebudowa balkonéw, wykonanie zabudowy
balkon6w, montaz krat w oknach, zmiany szerokoéci okien podczas wymiany,
instalowanie dodatkowych ujeé wody, kranéw, odplywéw) mogg byé
dokonywane jedynie za pisemng zgoda Zarzadu Spétdzielni i przy zachowaniu
przepiséw prawa budowlanego.

3. Montaz klimatyzacji jest mozliwy jedynie za pisemng zgoda Zarzadu
Spétdzielni.

4. Czionek spdidzielni, wiasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujgce lokal
bez tytulu prawnego zobowigzane s do udostepnienia lokalu, w okreslonych
przez administracie terminach, w celu dokonania przez administracje kontroli
stanu urzadzeri i instalacji lub ogéinego stanu mieszkania oraz w Zwiazku
z wykonywaniem czynnosci stuzbowych, ktére winny byé wykonywane
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w obecnosci najemcy lub os6b doroslych wspélnie z nim zamieszkatych,
tj. np. montazu i odczytéw urzadzen pomiarowych.

5. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu, piwnicy czy pomieszczefi wspoinego
uzytku powstate z winy czlonka, najemcy lub domownikow obcigzajg czionka,
wilasciciela lub najemce. W razie niewykonania niezbednych napraw przez
lokatora, spoidzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzenia
tej naprawy na jego koszt.

6. Zaleca sie cztonkom, wiascicielom lub najemcom oraz osobom zajmujgcym
lokal bez tytulu prawnego zabezpieczenie na okres zimowy mieszkan
i pomieszczen piwnicznych przed utraty ciepla poprzez uszczelnienie okien
i drzwi.

7. Kazdy wiasciciel, mieszkaniec, uzytkownik lokalu (réwniez podczas diuzszej
nieobecnosci) zobowigzany jest do odpowiedniego, skutecznego wietrzenia
mieszkania w celu niedopuszczenia do powstawania zawilgocen i plesni.

8. Kazdy wilasciciel, mieszkaniec, uzytkownik lokalu jest zobowigzany
do udostepnienia przynaleznej do mieszkania piwnicy, balkonu w celu
przeprowadzenia prac remontowych, modernizacyjnych i innych realizowanych
jako przedsiewziecie bedace w zakresie odpowiedzialnosci Spétdzielni
na wezwanie administracji RSM.

9. Zabronione jest:

1) Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Zarzgdu Spétdzielnt;

2) Samowoine wchodzenie na rusztowania podczas prowadzenia prac
budowlanych,;

3) Montowanie anten telewizyjnych, internetowych i innych urzadzen
do elewacji budynkow;

4) Prowadzenie przewodoéw antenowych, internetowych na dachach
lub na zewnetrznych $cianach budynkéw;,

5) Blokowania dostepu do wylacznikéw oswietlenia klatek, skrzynek na listy, iip.
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Rozdziat lll.

Przepisy w zakresie porzadku i estetyki na osiedlach i w budynkach
mieszkalnych.

1. Wszyscy mieszkancy powinni przestrizega¢ czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych, piwnicach, pomieszczeniach na woézki i rowery
oraz innych pomieszczeri ogdlnego uzytku oraz w obrebie posesii.

2. Do obowigzkéw mieszkarcow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym
stanie czystosci i higieny.

3. Do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wrzucaé przedmiotéw mogacych
spowodowac jej zatkanie sig, np. $mieci, waty, kosci, zapalek, pampersow,
folii, podpasek, tamponéw, recznikéw papierowych, wykataczek, itp.
W razie zapchania rur uzytkownicy lokali potozonych ponad miejscem
zapchania (odpowiedzialni za powstaty zator) zostang obcigZzeni kosztami
udrazniania i oczyszczania.

4. Odpady, $mieci umieszcza¢é w pojemnikach Zlokalizowanych w wiatach
$mietnikowych przestrzegajac zasad wiasciwej ich segregacii.

5. Gabaryty i odpady problemowe wystawia¢ w terminach okre$lonych
w harmonogramie odbioru odpadéw komunalnych.

6. Nie nalezy dopusci¢ do rozsypywania $mieci i odpadkéw lub rozlania sie plynéw
na klatkach schodowych, pomieszczeniach wspolnego uzytku oraz chodnikach
| przylegtej do budynku posesji. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci
lub rozlania na klatkach schodowych ptynow uzytkownik obowigzany jest
do uprzatnigcia powstatego zanieczyszczenia.

7. Smieci, odpadéw i niedopatkéw papieroséw nie nalezy wyrzucaé przez okno
i z balkonow.

8. Kategorycznie zabronione jest wyrzucanie przez okna, na trawnik resztek
jedzenia.

9. Zabronione jest dokamianie ptakéw i innych zwierzat z balkonéw, parapetow
i w bezposrednim sgsiedztwie klatek schodowych.

10. Trzepanie dywanéw, chodnikéw, itp. moze odbywaé sie wylgcznie

w miejscach do tego celu przeznaczonych.
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Suszenie prania poza lokalem oraz przynaleznym mu balkonem,
w tym na trawnikach jest zabronione.

Opieke nad terenami zielonymi, trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami
sprawujg pracownicy RSM.

Dopuszczalne jest dokonywanie nasadzen przez mieszkarficow po uprzednim
uzgodnieniu powyzszego z administracjg RSM.

Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywa¢ sie¢ z umiarem,
tak aby woda nie §ciekata po balkonie, murze i nie niszczyta elewacji oraz
nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonow.

Na balkonach nie nalezy przechowywaé przedmiotéw oszpecajgcych wyglad
budynku.

Niedopuszczaine jest pozostawianie przez mieszkafcow w ciggach
komunikacyjnych, tj. klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych zadnych
przedmiotéw ograniczajacych poruszanie np. wozkow dzieciecych, rowerow,
mebli, itp.

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku w czesciach wspdéinych
budynkéw takich jak wiatrotapy, klatki schodowe, ciagi komunikacyjne piwnic
itp. wykonuje zatrudniony w Spoidzielni personel. Do ich obowigzkéw nalezy
w szczegdinosci:

1) Sprzatanie chodnikéw, terenu przyleglego do budynku oraz w czesciach
wspolnych budynkéw takich jak wiatrotapy, klatki schodowe, ciagi
komunikacyjne piwnic;

2) Mycie okien na klatkach schodowych i w wiatrofapach oraz drzwi
wejsciowych do budynkow,

3) Usuwanie z chodnikéw $niegu, oblodzen oraz zapobieganie powstawania

gololedzi przez stosowanie $rodkéw zapobiegajacych temu zjawisku.
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Rozdziat IV.
Zasady korzystania z czesci wspdinych

1.

Kazdemu uzytkownikowi lokalu przystuguje jedna piwnica jako pomieszczenie
przynalezne do mieszkania.
PODSTAWA: art. 2 ust 4 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o wiasnosci lokali
— ,do lokalu moga przynalezec, jako jego czesci skiadowe, pomieszczenia,
chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem,
W ktorym wyodrebniono dany lokal, a W szczegoinosci:  piwnica, strych,
komobrka, garaz, zwane dalej pomieszczeniami przynaleznymi”.
W piwnicach nie woino przechowywag:

1) Materiatéw tatwopainych (benzyny, oleju napedowego, gazu, itp.) ;

2) Srodkéw wydzielajgcych nieprzyjemny zapach (&rodki ochrony roslin,

kiszona beczkowana kapusta, itp.);

3) Motocykli, motoroweréw, pit spalinowych, kosiarek, itp.).
Uzywanie otwartego ognia, a takze skladowanie $mieci w piwnicach
oraz korytarzach piwnicznych jest zabronione.
Zabronione jest zastawiania ciggow komunikacyjnych piwnic wszelkiego
rodzaju sprzetami takimi jak rowery, meble, itp.
Zabronione jest bezpodstawne pPrzebywanie w piwnicach wszelkich
0s0b niezamieszkatych w budynku.
Zabrania sig spozywania alkoholuy i palenia papieroséw w korytarzach piwnic,
lub w innych pomieszczeniach stuzgcych do wspéinego uzytku mieszkarncow.
Czionek Spoldzielni, wtasciciel lub najemca lokalu oraz osoby zajmujace lokal
bez tytutu prawnego mieszkania ma obowigzek udostepni¢ osobie
uprawnionej dojscie (o kazdej porze) do wedomierzy gtownych, zaworéw
wodociggowych oraz rewizji kanalizacyjnych, znajdujgcych sie w jego piwnicy.
PODSTAWA: Art.13. 2. Ustaw z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokalj —
»Na Zadanie zarzadu wiasciciel lokalu Jest obowigzany zezwalaé na wstep
do lokalu, ilekroé jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu
albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspoinej, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje”.
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zabawowych, hatasowanie, brudzenie $cian, niszczenie urzadzen i instalacji

oraz zielericow odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie prawni.

Rozdziat IV.

Zabezpieczenie przeciwpozarowe

1. Mieszkancy budynkéow mieszkalnych obowigzani sg dostosowat swoje
postepowanie oraz korzystania z urzadzen posiadanych w swoich lokalach do
wymogow bezpieczetistwa przeciwpozarowego. Dotyczy to w szczegoinosci:

1) utrzymania w nalezytym stanie instalacji elektrycznej, gazowej
i wentylacyjnej wewnatrz lokalu;

2) nie nalezy przechowywaé¢ materiatow tatwopalinych w piwnicach i innych
pomieszczeniach piwnicznych oraz motocykli, motorowerdw, itp.;

3) nie nalezy uzywaé otwartego ognia w piwnicach, korytarzach
pomieszczeniach wspdélnego uzytku.

2. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ straz pozamg lub w przypadku stwierdzenia uszkodzenia
instalacji elektrycznej wzglednie gazowej zawiadomié pogotowie energetyczne
lub gazowe oraz administracje Spétdzielni. Falszywe informowanie podlega
karze.

3. W celu zapewnienia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gasniczej
nie wolno zastawia¢ korytarzy i przej§¢ piwnicznych meblami, woézkami
lub innymi sprzetami.

Rozdziat VI.
Postanowienia koricowe

1. Szafki reklamowe, szyldy, itp. na murach budynkéw i na terenie posesji moga
byé zainstalowane po uprzednim uzyskaniu warunkéw i zgody Zarzadu
Spoldzielni.

2. W stosunku do uzytkownikéw mieszkan nieprzestrzegajgcych postanowien
niniejszego Regulaminu, Zarzad Spoéidzielni moze stosowa¢ upomnienia,
wezwania do zaprzestania okreslonych dzialafh a nastepnie wnioskowac
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0 wyciagnigcie odpowiednich wnioskéw do uprawnionych organéw. W razie
uporczywego i zlosliwego naruszania zasad porzadku domowego okreslonych
niniejszym Regulaminem, Zarzad Spoldzielni moze kierowaé wnioski
o ukaranie na zasadach przewidzianych w kodeksie wykroczen lub w ramach
postgpowania wewnatrzspdidzielczego wg zasad okreslonych Statutem
Spodidzielni.

Spéidzielnia zobowigzana jest do informowania mieszkaricéw o biezacych
wydarzenia poprzez wywieszenie informacji na tablicach informacyjnych
w biurze Spéldzielni jak réwniez w gablotach zamontowanych na kiatkach
schodowych budynkéw.

Zwracanie uwag co do niewlasciwego dziatania personelu sprzatajacego,
jak réwniez pracy konserwatoréw wytacznie do biura Spoétdzieini.
Rozpatrywanie skarg i wnioskéw w tym zakresie nalezy do wylacznej
kompetenciji Zarzadu RSM.

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia Uchwatg
Rady Nadzorczej Rominckiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Goldapi

Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc .-Regulamin
uzytkowania lokali, porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow”
uchwalony w dniu 02.02.2001 r.

ROMINCKA

SPOLDZIELNIA MIE§ZKANIO\1I\IA
w Gotdapi ul. Jacwieska 204

19-500 Goldap, tal, B7 615-28- .
ident. 790502209; NIP 247-000-01-

CZLONEK ZARZADU

Agnicszka MILEWSKA

Wykonano w egzemplarzu pojedynczym — na 13 str. — ad acta.
Rafat KOSINSKI (87 615 28 04)
291427,
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