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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Spétdzielnia nosi nazwe - Romincka Spotdzielnia Mieszkaniowa w Gotdapi,
zwana dalej Spétdzielnig.

§ 2.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest Gotdap.

2. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, poprzez dostarczanie cztonkom lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz
zarzgdzanie nieruchomosciami. Ponadto celem moze byé prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej na zasadach developerskich.

§ 4.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest w szczegoblnosci:
1. budowanie lub nabywanie budynkéw w cely ustanawiania na rzec
cztonkow spoétdzielczych praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w cely ustanawiania na rzecz
czionkéw odrebnej wtasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu /w tym garaze/a takze
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3. budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wtasnosci tych domow,

4.  udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,

S.  budowanie lub nabywanie budynkéw w cely wynajmowania
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu /w tym garaze/,

6. prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach, w tym m.in. prowadzenie dziatalnosci turystyczno-
wypoczynkowej, rekreacyjnej, itp., oraz budowanie lub nabywanie budynkéw
w celu sprzedazy praw do lokali wraz z udziatem w gruncie na zasadach
developerskich.




§5.

Do realizacji zadan okreslonych w § 3 i § 4 Spotdzielnia moze:

1.
2.

prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

zarzadzaé nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Spotdzielni, jak
rdwniez  nieruchomosciami  stanowigcymi  wilasno$¢  czionkow
Spoétdzielni,

prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg i kulturalna,

zaciggac kredyty na realizacje budownictwa mieszkaniowego zgodnie z
zawarta umowa kredytowa i obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie,

przejmowac niestanowigce jej wiasnosci budynki w administracje w tym
Wspélnoty Mieszkaniowe i inne mienie,

zarzadzaé¢ nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawarte;
z whascicielem/wspétwiascicielami/ tej nieruchomosci,

. ubiegaé¢ sie i przyjmowac dotacje, srodki pomocowe, srodki z Unii

Europejskiej i innych funduszy czy organizacii itp.
prowadzi¢ dziatalnos¢ produkcyjna, ustugowa, handlowa, doradcza,
sprzedawac ciepfo c. o. i cieptg wode uzytkowa,

§ 6.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy - prawo spotdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz postanowien
niniejszego Statutu.

1.

2.

§7.
Spotdzielnia moze przystepowac i by¢ cztonkiem zwigzku rewizyjnego,
innych  zwigzkéw  spdtdzielczych, organizacji  spotecznych i
stowarzyszen.

Spoldzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do podmiotow
gospodarczych, w tym stowarzyszen i fundacii.




§ 8.
Spétdzielnia wspotpracuje z organizacjami spotdzielczymi  oraz innymi
organizacjami gospodarczymi i spotecznymi oraz organami Samorzgdowymi.




Il. CZLONKOWIE

§9.

1. Czonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdoInosci
do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢é do czynnosci
prawnych:

a. ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego;

b.  ktdrej przystuguje spétdzielcze wrasnosciowe prawo do lokalu;

C. ktorej przystuguje roszczenie O ustanowienie - spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

d.  ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa wiasnosci’; lub bedaca zatozycielem spotdzielni;

2.  Cztonkami spéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspéinie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub
bedaca zatozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem przepisow ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art.
16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoétdzielcze stosuje sig
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

5. Czlonek Spotdzielni lub osoba, starajgca sie o cztonkostwo w
Spoétdzielni obowiazana jest ztozy¢é Zarzadowi | aktualizowaé deklaracje
Czionka Spétdzielni, w ktorej zawarte musza by¢ nastepujgce dane :

a. imie i nazwisko oraz adres statego zamieszkania,

b. numer PESEL,

c. o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych,
w celach zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami,

d. dane kontaktowe, adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres
lokalu, do ktérego stuzy tytut prawny lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sig
o cztonkostwo lub inne dane, ktdre stuza do niezbedne do kontaktu.
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6. W poczet czionkéw Spétdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie to
nastepuje inaczej, anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze
uchwaty.

7. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spoétdzielni, powinna
by¢ podjeta w terminie 1 ( jednego ) miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej
sprawie.

8.  Zarzad Spoéidzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o
tresci uchwaty w terminie dwéch tygodni od daty jej podjecia. Uchwata
odmawiajgca przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o Sposobie i terminie wniesienia odwotania od
uchwaty Zarzgdu.

9. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia Zainteresowanemu przystuguje
prawo odwotania sie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale. Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 8,
powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpodzniej w ciggu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany
powinien byé zawiadomiony w ciggu 2 tygodni od dnia podjecia uchwaty wraz
Z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwotanie nie przystuguje.
10. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ stwierdzone podpisem
dwéch Czionkéow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z
podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Przystepujacy do spotdzielni stajg sie
czionkami spétdzielni z chwilg przyjecia ich przez spoétdzielnie.

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajgcy ich imiona |
nazwiska oraz miejsca zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych
osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.
Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma
prawo przeglgdac rejestr.

12.  Zarzad Spétdzielni, nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw
osoby fizycznej spetniajgcej wymogi ustawowe | statutowe.

§ 10.
Zatozyciele Spétdzielni, ktérzy podpisali Statut, stajg sie cztonkami
Spotdzielni z chwilg jej zarejestrowania, przy czym sa oni zobowigzani do
zadeklarowania udziatéw stosownie do wymagan Statutu. Przystepujacy do
Spotdzielni po jej zarejestrowaniu stajg sie czlonkami Spotdzielni z mocy
przepiséw prawa.




PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 1.

Czionkowi Spétdzielni przystugujg prawa przewidziane w przepisach prawa
oraz niniejszego statutu, w szczegoinosci:

10

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoScia,

3) prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu
zgodnie z zasadami ustalonymi w Statucie,

4) prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotfania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zgdania dokumentéw tj. odpisu Statutu, regulaminéw oraz kopii
uchwat Organéw Spétdzielni i protokotéw obrad Organéw Spoétdzielni,
za wyjatkiem dokumentéw dotyczacych  konkretnych  oséb
zawierajgcych ich dane osobowe - na zasadach okreslonych w pkt. 7,

7) prawo do otrzymania kopii protokétdéw lustraciji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, oile to nie naruszy przepisbw o przetwarzaniu
danych osobowych oraz zasady poufnosci; wydanie odpiséw
dokumentéw, za wyjatkiem Statutu i regulamindw nastepuje za
whiesieniem odpfatnosci wg zasad ustalonych przez Rade Nadzorcza,

8) prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzelczym od
uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spétdzielnia w sposoéb i
terminach okreslonych w Statucie,

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi
z wszelkich urzgdzen | ustug Spétdzielni oraz ze wspdlnych
pomieszczen Spoidzielni /np. pralnie, suszarnie/, zgodnie z
wewnetrznymi przepisami obowigzujgcymi w Spétdzielni,

11) prawo do wskazania osoby, ktérej Spétdzielnia obowigzana jest
po Smierci wyptaci¢ udziaty.




Czionek jest obowigzany: R
1) (skreslony) e e 200 ‘_\‘,;,t ST

2)  przestrzegaé postanowien statutowych, regulaminéw i uchwat organow
Spoétdzielni,

3)  dbac o dobro, rozwoj Spoitdzielni oraz poszanowania jej mienia i jego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,

4) wspotpracowaé ze Spotdzielnia nad  doskonaleniem jakosci
i efektywnosci jej dziatania,

5)  uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem  nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
W zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami Statutu oraz przyjetych na jego podstav...
regulaminéw i uchwat,

6) wnie$¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy w wymaganej wysokosci,

7)  uczestniczyé w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci
zadeklarowanych udziatéw,

8)  uiszczaé¢ terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztow
eksploatacji i kosztéw utrzymania w terminach okreslonych w Statucie,

9)  utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

10) przestrzegaé przepiséw regulaminu uzywania lokali i porzadku
domowego,
11) korzysta¢ z pomieszczerr i urzadzen wspolnych w sposéb

nieutrudniajacy korzystanie innym,

12) ponie$¢ koszty zwigzane ze scalaniem, podziatem nieruchomosci
Czynno$ciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci oraz ewidencjg
gruntéw,

13) w przypadku prowadzenia w zajmowanym lokalu mieszkalnym
dziatalnosci gospodarczej za zgodg Spétdzielni - czlonek jest zobowigzany do
ponoszenia zwiekszonych kosztéw eksploataciji,

14) na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu, ilekroé jest to
potrzebne do  doraznego przegladu stanu  wyposazenie lokalu,
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii lub sprawdzenia
ewentualnych zagrozeri zwigzanych z korzystaniem z lokalu i eksploatagji
budynku, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali
w dodatkowe instalacje, albo o jle jest to potrzebne do zastepczego
wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych czlonka Spétdzielni Iub
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osobe nie bedacy cztonkiem Spétdzielni, albo wtasciciela lokalu nie bedgcego
cztonkiem Spétdzielni,

15) informowa¢ w terminie 7 dni o kazdej zmianie iloSci os6b zamieszkatych
w lokalu,

16) informowaé Spoéidzielnie w terminie 14 dni od zajscia zdarzenia
w zakresie zmiany miejsca zamieszkania lub zmiany adresu do dorgczen z
zastrzezeniem rygoru z § 13 ust. 7 Statutu.

/.
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IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 13.

1)  Pisemne wnioski cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli
Statut nie stanowi inaczej, powinny byé rozpatrywane przez Zarzad w ciggu
1-go miesigca, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest
skomplikowana, w ciggu 2-ch miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego czionka na
pisSmie.

2) W przypadku odmownego zafatwienia wniosku w sprawach miedzy
cztonkiem a Spoétdzielnia wymagajacych uchwaty Zarzadu, Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i poinformowaé cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1 i skutkach nie zachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna.

3) Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie czionka
w ciggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia | doreczy¢ odpowiedz
odwotujgcemu sie od uchwaty wraz z jego uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym ostateczna.

4)  Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na pi$mie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢é rozpatrywane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5) Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza
sie odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podijecia.

6) Organ odwotawczy powinien rozpatrywaé odwotanie wniesione po
uptywie statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza szesciu
miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

7) W postepowaniu wewnatrz spétdzielczym pisma Spétdzielnia dorecza

cztonkowi bezposrednio lub listem poleconym ze skutkiem doreczenia na
adres zamieszkiwania lub inny wskazany do doreczen.

§14
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VA. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIE
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

ZASADY OGOLNE

§ 15.
Cztonkowie Spétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 16.
1/ Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej /kosztu
budowy/ poszczegdélnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 15 dokonuje sie w dwoch etapach:

1/ wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, ha podstawie dokumentac;i
technicznej i kosztorysu,

2/  ostatecznie - po zakohczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu
zadania, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych poniesionych
przez Spétdzielnie.

2/ Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej /kosztu
budowy/ poszczegdinych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno-finansowych i technicznych poszczegéinych przedsiewziec
inwestycyjnych zawierajgcych:

a/  okreSlenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego
odpowiada Spétdzielnia,
b/  okreSlenie rodzajowe kosztow jako koszty danej inwestyciji,

c/ okreslenie, ktére koszty majg byé ewidencjonowane - irozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspoéinie
dla dwéch lub wiecej budynkdw irozliczane metodami posrednimi /np. w
stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkos$ci kosztéw bezposrednich/,

d/  okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,
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el okreslenie, ktdre sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej s.
rozliczane na poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania /np.
wyposazenie kuchni, fazienki, podtogi/,

f/ dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z
tytutu ich cen funkcjonalno-uzytkowych /atrakcyjnosd/.

3/ Szczegétowe zasady rozliczen przedsiewzie¢ inwestycyjnych okresli
regulamin rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wktadow
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§17. ‘
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegéinych lokali, do ktorych majg
by¢ ustanowione prawa okreslone w § 15, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i termin&e
wnoszenia przez cztonkéw zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 18.
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spétdzielni w formie
uchwaty. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 19.
Whnoszenie wktadu przez cztonka moze by¢ roztozone na raty. W przypadku
roztozenia na raty cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne Zwigzane
z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez niego czesci wkiadu.
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A. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 20.

Cztonek ubiegajgcy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal
a uzyskang przez Spoétdzielnie¢ pomocag ze srodkéw publicznych lub z innych
Srodkow. Jezeli czeSé wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal. Kazdy
czionek jest obowigzany wnieS¢ wkiad mieszkaniowy w wysokosci nie
mniejszej niz 10% aktualnej wartosci lokalu. Zasady ustalania rozliczen
z cztonkami z tytutu wktaddéw mieszkaniowych okresla regulamin przyjety
arzez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

§ 21.
Czionek uzyskujgcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkifad mieszkaniowy
w wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje sie
do sptaty diugu obcigzajgcego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
Z odsetkami.

§ 22.

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia
zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad
mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej
- tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w  wysoko$ci
przypadajacej na jej lokal.
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B. WKLADY BUDOWLANE

§ 23.

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie,
w wysokosci odpowiadajgce]j catosci kosztéw budowy przypadajacych na
jego lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego =zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spodldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajgcej na jego lokal.

§ 24.

JezZeli umowa o budowie lokalu zostata rozwigzana przez ustanowieniem
prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe
tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego czesé
W wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajgcej na jego lokal. Zasady wniesienia
wkfadu budowlanego wyptacanego osobie uprawnionej okresli umowa
zawierana z nastepca.

§ 25.

Czionek ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego
wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie,
wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajace; rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu.
Jezeli ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w drodze
przetargu o wartosci lokalu decyduje wynik postepowania przetargowego.
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C. ROZLICZENIE W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

§ 26.
1. W razie wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo
jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego czionka z tytutu
przypadajgcej na niego czeSci zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wypfaty wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci
jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$é jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego nie wczesniej niz w terminie 14
dni po rozstrzygnieciu przetargowym i nastepujacym po nim podpisaniu
umowy z cztonkiem obejmujgcym dany lokal w trybie przetargu.

3. Przystugujgcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w
sposOb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jakg
Spoétdzielnia uzyska od cztonka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

4. Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega
egzekucji.

5. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem zastosowania art. 15 ustawy o Spoétdzielniach
mieszkaniowych, Spoétdzielnia nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnoséci tego
lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez ogtoszenie wywieszane na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos$¢ zawarcia umowy
o ustanowienia i przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego czionka jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.
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§ 27.
1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa
tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa do
lokalu, ustalana w sposéb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoétdzielnia uzyska od nastepcy obejmujgcego dany lokal w
trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z warto$ci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie
nie wniesiong przez czionka cze$¢ wkitadu budowlanego, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu - potraca sie kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnoSciowego prawa do
lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego nie wczesniej niz w terminie 14
dni po rozstrzygnieciu przetargowym i nastepujgcym po nim podpisaniu
umowy z cztonkiem obejmujgcym dany lokal w trybie przetargu.

§ 28.
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem
umowy o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego wg wartosci nominalnej wpfaty bez odsetek.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastgpito z przyczyn
lezgcych po stronie Spoétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30
dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.1, nastgpito z przyczyn
lezgcych po stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni
od zawarcia przez Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§ 29.
Jesli umowa o budowe zostata zawarta przed ustanowieniem prawa do
lokalu, cztonek z ktorym Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie$¢ wktad albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych
kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci pr;ypad\jqcej na jego Iokal
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§ 30.
1. W  razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej
wypowiedzenia przez cztonka lub Spoéldzielnie, do ktérego miata byé
ustanowiona odrebna wiasno$¢ lokalu, Spdidzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong cze$é, wg wartosci
nominalnej wptaty bez odsetek.

2. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé
ustanowione prawo odrebnej wiasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych
po stronie Spotdzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej whiesiony
wktad budowlany, albo jego wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ust.
1 w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato byé
ustanowione prawo odrgbnej wtasnosci, nastepuje z przyczyn lezacych po
stronie czionka Spétdzielni, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wkfad budowlany, albo jego wniesiong cze$é, w wysokosci
okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez nastepnego
cztonka, z ktérym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe tego lokalu.

§ 31.
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
odrebnej wtasnoéci lokalu, czlonek, z ktorym Spéidzielnia zawiera umowe o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego
czeS¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy
oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 32.
1. Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wlasnosci
lokalu obejmuje réwniez wniesiony przez niego wktad budowlany albo jego
czescC i staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet cztonkow nabywcy lub
spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem w poczet poprzedniego nabywcy, w poczet cztonkéw zbycie staje
sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkdw.

2. Umowa zbycia ekspektatywy lokali powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 33.
1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do opréznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do tego
lokalu.

2. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia
tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa
nie stanowi inaczej.

§ 34.

1. Spétdzielnia potrgca z wktadu mieszkaniowego, z réwnowartosci
spotdzielczego wtasnos$ciowego prawa do lokalu, naleznej sobie uprawnione;j,
roszczenie wzajemne wobec czionka, ktdremu przystuguje spoéidzielcze
prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze
innych naleznosci przystugujacych Spétdzielni /np. koszt ustalenia wartosci
rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majgtkowego, niesptaconego kredytu i
odsetek oraz innych zobowigzan cigzgcych na danym lokalu/,

2. Roszczenie o wypfate:
1/ wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci,

2/ rownowartosci spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, - nie
wczesniej niz z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére od niego prawa swoje wywodzg.

§ 35.

W wypadku wypowiedzenia cztonkostwa przez osobe, ktorej przystuguje
spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zrealizowane z udziatem $rodkow
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, prawo to wygasa z momentem
ustania czionkostwa, a wkiad mieszkaniowy podlega rozliczeniu nie
wczesniej niz z chwilg wydania lokalu oraz na zasadach szczegbtowo
okreslonych regulaminem ustalania i rozliczania wktadéw mieszkaniowych
dla cztonkéw uzytkujgcych mieszkania spotdzielcze, zrealizowane z udziatem
kredytu ze $Srodkéw KFM. Wyptata wktadu mieszkaniowego nastagpi nie
wczesniej niz w terminie 14 dni po podpisaniu umowy o ustanowienie prawa
do danego lokalu z osobg go obejmujgcego.
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VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALU

§ 36.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielni, Spétdzielnia
moze:
1/ ustanawiaC spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ /wspétwtasno$é/ Spotdzielni,

2/ ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ /wspoétwtasnosé/ Spétdzielni,

3/ wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ /wspdtwtasno$é/ Spétdzielni,

4/ ustanawiaC prawo odrebnej wtasnosci do garazu, przenosié prawo
wlasnosci do domu jednorodzinnego, ustanawia¢ prawo uzytkowania do
miejsc postojowych.

§ 37.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci.

§ 38.
(Skreslony)
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SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 39.

1. Przez umowe o ustanowienie spotfdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego spétdzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowigzuje sie wniesé wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone
w ustawie i w statucie spoétdzielni. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze byé ustanowione na rzecz czionka spotdzielni albo‘
2 5o SRS TRAGES L IB80 BB g hcriouenl gk ptisepu s
2. Spoldzielcze Ilokatorskie prawo ’ do  lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Zl;s. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
z chwilg zawarci umowy miedzy czlonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinna Q
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

54 Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé
do jednej osoby albo do matzonkow.

6% Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do loKalu
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie W’faSHOéCi.';f;\:;ﬂ’ ™

‘ SEREETARZ SaRU \ W LA /T

§ 40. Q\\ﬂ;f‘;if%@ /1N
1. Z osoba ubiegajacg sie o spotdzielcze Iokatorskié‘"bfavvo/ do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka,
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawo do tego lokalu, a ponadto

powinna zawieraé:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawo do lokalu Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budows,

2/ okreslenia zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.

2. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez czionka Spétdzielni lub Spotdzielnie.
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3.  Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebne;
wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec
kwartatu kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inacze;j.

§ 41.
1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty z
cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do

Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktéorych mowa w ust. 1 konieczne jest
zlozenie w terminie 1-go roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do =zawarcia umowy o ustanowienie
spoltdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga Sad
w postgpowaniu nie procesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spofdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

4 Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw Spoétdzielni w wypadku, o ktérym
mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe,
ktérej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja
roszenia do Spotdzielni i zawarcie umowy.

6. W przypadku wygas$niecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o
ktérych mowa w ust. 1, Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢ zwaloryzowang wg
nominainej wartosci wptaty wyliczonej od planowanej wartosci lokalu zgodnie
Z zawarta umowa.
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§ 42.

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa, matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié
Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania
sgdowego o podziat tego prawa. Byly maizonek niebedgcy cztonkiem
Spdtdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od
dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylem matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnoséci, o ktérych mowa w ust. 1,
Spofdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6
miesigcy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze
podjgc uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 43.
1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jesli nie jest cztonkiem Spétdzielni,
powinien w terminie roku od dnia $mierci wspétmatzonka ztozyé deklaracje
cztonkowska. Matzonkowi zmartego czionka Spoétdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1,
Spoétdzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6
miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie terminu Spétdzielnia moze podjaé
uchwate o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wkiaddw.

§ 44.
1, Po wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w §
42 roszczenie o przyjecie do Spéidzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spdfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadkach wskazanych w § 45 ust.2 czy w nastepstwie
ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 43
roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Iokaluf;j“fﬁl'éféjzlfa\lnego przystuguja
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3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do =zawarcia umowy o ustanowienie
spobidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spéidzielnia.

§ 45.
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg
ustania cztonkostwa.

2. W przypadku zalegtoSci z zaptatg optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych za ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni
za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtadciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawg Zgdania orzeczenia o wygasnieciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1 o spétdzielniach mieszkaniowych, nie mozna
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instanciji, a
jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek spétdzielni
uisci wszystkie zalegte opfaty.

3. Spotdzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujgcych przyczyn:

a)  jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac
do powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego
korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w sposéb razacy lub
uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

b) (skreslony)
4. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1 podejmuje Rada Nadzorcza

Spotdzielni. P
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§ 46. g k'é'f_'i"x'rii"":Ar:f.gj;'“ Lsi b
W budynkach stanowigcych wlasno$é Spoétdzielni czionkom przystuguje
prawo uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 47.
1. Wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Skutecznoéé zbycia witasnosciowego prawa do lokalu zalezy od
przyjecia nabywcy w poczet cztonkéw Spotdzielni.

8l Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5. Umowa zbycia wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

B. Spéidzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
prawa, spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.

7. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa czes¢ spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu
wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo tez bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna. |

§ 48.
Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§ 49.
1, Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku
os6b, z tym, ze czlonkiem Spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom.

2. Spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przydzielone lub
ustanowione w czasie trwania malzenstwa na rzecz matzonkéw dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny nalezy wspolnie do obojga
matzonkéw bez wzgledu na istniejgce miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli
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migdzy matzonkami istnieje rozdzielno§¢ majatkowa, do wspoélnosci
spoldzielczego  wiasnosciowego prawa do lokalu  w kwestiach
nieuregulowanych w przepisach niniejszego paragrafu, przepisy o wspolnosci
ustawowej stosuje sie odpowiednio.

3. Ustanie wspélnosci majgtkowej w czasie trwania matzenstwa nie
pocigga za sobg ustania wspdlnosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu. Jednakze sad, stosujac odpowiednio przepisy o zniesieniu
wspélnosci majatkowej, moze na zgdanie jednego z matzonkéw z waznych
powodow znie$S¢ wspolnose tego prawa.

4, Cztonkami Spétdzielni mogg by¢é oboje matzonkowie, choéby
spofdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z
nich.

§ 50.
Po ustaniu mafzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzonkom do
czasu podziatu majgtku dorobkowego, majgtkowe prawo wiasnosci do lokalu
przystuguje na zasadach wspétwtasnosci bylym wspdtmatzonkom, ktérych
obcigzajg solidarnie zobowigzania cigzgce na lokalu niezaleznie od
zamieszkiwania w tym lokalu.

§ 51.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art.
4 ust. 1, ust. 17, ust. 5 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajagcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci
lokali stasuje sie odpowiednio. Z zadaniem o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzgd Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 52.
1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigcy. W takim wypadku Spétdzielnia nie
moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy prawa, jezeli

odpowiada on wymaganiom Statutu. —
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3. Spétdzielnia jest obowigzana uisci¢é osobie uprawnionej warto$¢
nabytego prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w art. 17" ust. 2
ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych oraz z tytutu obciazenia hipoteki.

Obowigzek Spétdzielni powstaje z chwilg zbycia w drodze przetargu.

§ 53.
1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
przepis art. 17° ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie
odpowiednio.

2.  (Skreslony)
§ 54.
(Skreslony)

§ 55.
1. (Skreslony)

2. Pelnomocnik /przedstawiciel/ uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu, ale jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, to nie przystuguje mu
czynne i bierne prawo wyborcze ani prawo udziatu w glosowaniach

§ 56
Do egzekucji z wiasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekuciji
z nieruchomosci stosuje sie odpowiednio. -

§ 57.
Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spétdzielni
wiasnos$ciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego, chyba, ze nabywcg budynku jest inna Spétdzielnia
mieszkaniowa.

§ 58.
1. Do Spoétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,
spotdzielczych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy oraz praw do miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych, stosuje sie
przepisy ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych w  zakresie
nieuregulowanym w Statucie.

2. W wypadku modernizacji budynku, w rozumieniu art. 6" ust. 5 ustawy
o Spoétdzielniach mieszkaniowych, czionek Spétdzielni, ktéremu przystuguje
wiasnos$ciowe spotdzielcze prawo do lokalu badz osoba niebedaca cztonkiem
Spdtdzielni, ktorej przystuguje prawo do lokalu jest obowigzana uzupetnic¢
wktad budowlany.

3.  Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osoéb,
w przypadku diugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat o ktérych mowa w§ 88
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ust. 13,5, i § 88 90 razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali stasuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzgd Spoétdzielni na wniosek
Rady Nadzorczej.

4. Po wygasnigciu spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niego wywodzg, sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3
miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

5. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego prawa do lokalu Spéidzielnia
jest zobowigzana uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa tego prawa
odniesiong do wartosci zwaloryzowanej faktycznie wptaconego wktadu
budowlanego w wysokosci, w trybie i w terminie ustalonym w Statucie przy
odpowiednim zastosowaniu § 20, § 21, § 23, § 26, § 2827, § 35 34 Statutu.

6.  Postanowienia Statutu regulujace spdfdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego majg odpowiednie zastosowanie do spotdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych i garazy.
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ODREBNA WLASNOSC

§ 59.
Z osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebne; wiasnosci lokalu,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywac¢ strony, po
wybudowaniu lokalu, do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebne; wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego W CzgSCi
przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okreélenie rodzaju, potozenie i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

55 do pokrywania zobowigzan zwigzanych z budowg a wskazanych
W umowie.

§ 60
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 59, powstaje roszczenie
o0 ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa
odrebnej wtasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobierce i podlega egzekucii.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez
whniesiony wktad budowlany lub jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg
ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow. Przepisy §
64 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé
zawarta w formie akt notarialnego.

4 Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnoéci lokalu obejmuje réwniez
wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢ i staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w
poczet cztonkdéw zbycie to staje sie skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkéw. AR RA
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§ 61.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2. Spoéidzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w § 59, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesigce naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

§ 62.
1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnosé lokalu
najpo6zniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -
najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zgdanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkéw albo os6b wskazanych przez czionka Spotdzielni, ktére wspdlnie
z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu i doméw
jednorodzinnych i przeniesienie witasnosci lokalu nie wymaga uchwaty
Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na zbycie nieruchomosci.

§ 63.
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta
przez Spodfdzielni¢ tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg sie
O ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$é udziatébw w nieruchomoscei
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali, moze byc¢
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.
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§ 64.

1. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem
Spotdzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba, Zze przystuguje ono wspdinie
matzonkom.

2. Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw nie
bedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta, z wyjatkiem,
gdy nabywcg prawa odrebnej wiasnosci jest osoba prawna, a Statut nie
dopuszcza czionkostwa oséb prawnych.

§ 65.
Do istniejacych praw do domoéw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych
‘budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci stosuje sie przepisy
dotyczgce spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wraz z zasadami
okreslonymi w art. 52 ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych.
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NAJEM LOKALI | GARAZY

§ 66.
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale. Decyzje w tych sprawach
podejmuje Zarzad.

2. Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne cztonkom
Spotdzielni i osobom nie bedacym czionkami Spétdzielni oraz osobom
prawnym.

3. O kolejnosci zawierania uméw najmu decyduje kolejno$¢ zgtaszania
ofert, przy czym pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje
cztonkom Spétdzielni.

4, Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoéidzielnia moze
przedtozyc¢ oferty innym osobom.

5. Prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$é czynszu i innych optat, termin
najmu, przedmiot najmu okre$lajg postanowienia umowy, ktérg zawiera z
najemca Zarzad Spoétdzielni.

8. Dobér najemcow lokali uzytkowych i garazy nastepuje na zasadach
i warunkach okreslonych regulaminem.

7. Najemca moze zostaC zobowigzany do wniesienia kaucji na warunkach
okreslonych przez Zarzad Spétdzielni.

8.  Tryb wynajmowania lokali i garazy, zasady i warunki zawierania umow
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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VIl. ZAMIANA MIESZKAN

§ 67.
1. Spdidzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonywanie
zamiany lokali mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy miedzy sobg
oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze stanowigce i nie stanowiace
wiasnos¢ Spoétdzielni, jesli spetniajg wymogi Statutu.

2. Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci
moze dokonac zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na
ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

3. Przy rozliczeniu z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz
okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu stosuje sie odpowiednio
postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadéw.

4, Szczegdtowe zasady zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

5. Zamiana spodfdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé
w nastepujgcych formach:

a/  Zamiana cywilna,
b/ Zamiana spoétdzielcza.

6. Zamiana cywilna  wystepuje  wytgcznie  przy spotdzielczym
witasnosciowym prawie do lokalu, domu jednorodzinnego, oraz prawie
odrebnej wtasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy Zainteresowanymi
osobami wymaga formy aktu notarialnego.

7. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni miedzy jej
cztonkami lub migdzy cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajgca tytut praw
do lokalu stanowigcy wiasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
pod wzglgdem formalnym i merytorycznym. Zamiana dotyczy spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali lub najmu lokalu.

8. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej
Spotdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu Spétdzielni.

0. Zamiana lokali miedzy czionkiem Spotdzielni i najemca lokalu
stanowigcego wiasnoé¢ innego podmiotu /gminy/ wymaga zgody Spétdzielni i
zgody wiasciciela lokalu wynajetego.
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VIIl. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 68.
1. Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego jest uprawniony do zadania by Spoétdzielnia przeniosta na
cztonka wtasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie przystuguje czionkom
posiadajgcym spotdzielcze lokatorskie prawo do lokali, ktérych koszt budowy
sfinansowany zostat Srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

3. Czionek, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu jest uprawniony do Zzgdania by Spoétdzielnia przeniosta na niego
wtasnos¢ lokalu.

4, Na pisemne zadanie najemcy spoétdzielczego lokalu mieszkalnego,
“tory to lokal przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego i najemca przed tym przejeciem miat zawarta
umowe najmu z tym przedsiebiorstwem, Spoétdzielnia zobowigzana jest
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego spiaty zobowigzan, w szczegélinosci okreslonych w art. 48 ust. 1§ 3
ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.

5. (skreslony)

6. Spotdzielnia  jest obowigzana podjg¢é i realizowaé prace
przygotowawcze w zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez
cztonkdw i najemcdw wnioskéw o przeniesienie wiasnosci lokali.

7. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia
witasnosci lokali powinny by¢ rozliczane na cztonkéw wnioskujgcych
przeniesienie na nich wtasnosci lokali.

zczegbtowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§ 69.

1 Czionek lub najemca wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu
jest obowigzany wptaci¢ naleznosci warunkujgce te zmiane tytutu, w terminie
ustalonym przez Zarzad Spéidzielni. Termin ten powinien by¢ podany w
pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiane tytutu
prawnego do lokalu.

2. Termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy
od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku

iesieni nosci lokalu.
0 przeniesienie wtasnosci u @Q N O X U/r \ ZGODNOSE
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.. KkopIA

1. Spofdzielnia powinna Zgtosi¢ gotowo$é do podpisania umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu lub umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia uregulowania przez czionka
lub najemce naleznosci warunkujgcych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. Jesli dla zmiany tytuty prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie
Przez rzeczoznawce rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi
wnioskujgcy zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do
umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

3. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz
koszty zatozenia ksiggi wieczystej ponosi czlonek lub najemca, na ktérego
jest przenoszona wiasnosé lokaly.
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KOPIA

PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§71.
1. Na pisemne Zzadanie czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoéidzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia
wtasnosci lokalu:

1/ Sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt.1 ustawy
o Spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,

2/ Sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3/ Sptaty zadtuzenia z tytulu optat, obcigzajacych lokal zgodnie ze
Statutem i ustawg o Spdtdzielniach mieszkaniowych.

4/  Wptaty, o ktorych mowa w § 71 wyliczone przez Spétdzielnie cztonek
obowigzany jest wptaci¢ do Spoéidzielni przed zawarciem umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

5/ Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej,
ustanowita dla siebie odrebna wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie
wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spbtdzielcze prawo do tego lokalu.
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KOPIA

PRZENIESIENIE WL'ASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYStUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZU

§ 72.
1. Na pisemne Zzadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrzeC umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu nizej
okreslonych zobowigzari przed podpisaniem notarialnego przeniesienia
witasnosci lokalu:

1/ Sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2/ Sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1§ 1°
ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych,

3/ spfaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spoétdzielni z tytutu
kredytow i pozyczek zaciaggnietych na sfinansowanie kosztéw remontéw
nieruchomosci, w ktérych znajduje sie lokal,

2. Czionka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu, obcigzajg wszelkie koszty wyodrebnjeg:l’ra‘}qka@.
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1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosei lokalu, do ktérego
cztonkowi przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg prawa powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu byta zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng
wiasno$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 75.
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do
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domu jednorodzinnego w Spétdzielni w prawo odrebne;j w’fasnosc;[Sokall?ub

we witasnos¢ domu jednorodzinnego ksiega wieczysta prowadzona dla tego
prawa staje sie ksiegg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece /Dz. U.

Z 2001 r. nr 124 poz. 1361 i nr 125 poz. 1368 oraz z 2002 r. nr 169 poz.
1387/

§ 76.
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu, przeniesienia wiasnosci lokalu moze

nastapi€ wylgcznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§77.
Do istniejgcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych
i lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich wiasnosci na
rzecz czlonkéw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2 ustawy z dnia
19 grudnia 2002 r. o Spotdzielniach mieszkaniowych.

Do czasu przeniesienia wiasnosci na rzecz czionka Spoétdzielni majg
zastosowanie zasady:

11 Jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o0 przeniesienie wtasnosci domu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
Petnomocnik /przedstawiciel/ uprawniony jest do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu.

2/ W razie Smierci jednego z matzonkoéw, ktérym prawo do domu
jednorodzinnego  przystugiwato wspélnie, przepis ust.1 stosuje sie
odpowiednio.

3/ Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztéw budowy i ostatecznym
ustaleniu wktadéw budowlanych, wniesieniu przez czionka tych wktadéw
badz tez ich czesci i przyjeciu zobowiazan Spétdzielni pokrywajacych reszte
naleznosci z tytutu wktadoéw Spéidzielnia przenosi na cztonkdéw wiasnosé
przydzielonych doméw wraz z prawami do dziatek.

4/ Przeniesienie wilasnosci domu moze nastgpi¢ takze na rzecz
spadkobiercow cztonka lub matzonkéw, jezeli prawo do- doﬁ‘m nrzyslugme im
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KOPIA

UJ}N

ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA POTRZE
LOKALOWYCH CZt.ONKOM

§78.
1. Odzyskany przez Spoétdzielnig lokal wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni:

al Na warunkach prawa odrebnej wtasnoséci lokalu,
b/ Na zasadach najmu.

2. Spdtdzielnia tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 powinna
ustanawia¢ w drodze przetargu, chyba, Zze przyjety w Spoétdzielni regulamin
przewidzi w tym zakresie wyjatki.

Tryb i zasady przetargu w celu ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§79.
O wyborze prawa do lokalu stawianego do przetargu oraz trybu
postepowania przetargowego decyduje Zarzad Spétdzielni.
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KOPIA

5  Cztonkowie, oprocz wkiadu budowlanego obowigzani sg pokry¢ koszi,
przeniesienia wlasnoéci domu, a takze udziat w kosztach likwidacji
Spétdzielni, o ile przeniesienie wiasnoséci nastepuje w ramach postepowania
likwidacyjnego.
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IX. USTANIE CZLONKOSTWA KOPIA

§ 80.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadkach przewidzianych w
przepisach ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, tj.:

1. wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2. Zbycia spoétdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;

3. zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4. wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego:;

5. rozwigzania umowy o budowe lokalu:

§ 81,

Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego i innych
funduszy oraz do innego majatku Spotdzielni w okresie jej dziatalnosci.

§ 82.
(Skresiony)

§ 83.
(Skreslony)
§ 84.
(Skreslony)

§ 85.
(Skreslony)
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~ X. UZYWANIE LOKALI | OPLATY K O P I A

§ 86.
1. Przydzielone czionkowi prawo do lokalu lub ustanowione prawo do

lokalu moze by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele okreslone w przydziale
lub umowie.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spoéidzielczego prawa do tego lokalu.

§ 87.
Zasady uzywania lokali mieszkalnych, uzytkowych i )zy Aw\ omach
Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego okresla reéara
przez Rade Nadzorcza.
ﬁ /]/SADOWY
§ 88. Truszkowska

1. Cztonkowie Spoéidzielni, ktérym przystugujg spo’rdZIeTcze"praw do
lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni, ktdorym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali uczestniczg w w/w wydatkach, zobowigzaniach oraz wnoszg optaty
tak jak czionkowie Spétdzielni z zastrzezeniem, ze pozytki i inne przychody
uzyskiwane przez Spoétdzielnie nie pomniejszajg wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajgcym
czionkdw.

Dszatvn

17. Osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacje i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art.
5 ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych.

2. Czionkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Od cztonka bedgcego
wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania
kosztow zarzadu nieruchomoscig wspding, Spotdzielnia moze zgdac wptat na
fundusz remontowy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.
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3. Koszty eksploataciji utrzymania, o ktérych mQEl§1 i 2 obejmuijg
Szczegdlnosci koszty administrowania nieruchomoscis, podatki, koszty
energii cieplej /na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody/, dostawy
wady i odprowadzania sciekéw, dostawy gazu, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej, domofonéw oraz odpisy na fundusz

remontowy.

4, Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych oraz W innych
kosztach zarzgdu tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych. Sg réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, ktore $g przeznaczone do wspolnego korzystania.

5. Do zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw, o ktérych mowa w ust. 1
i 2, zalicza sie w szczegdlnosai:

1/ Spfaty kredytow zaciagnietych przez Spétdzielnie wraz z odsetkami,

2/ Koszty okreslenia przez Spoétdzielnie przedmiotu odrebnej wtasnosci
poszczegdbinych lokali.

8. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie  wktadow mieszkaniowych | budowlanych | w innych
zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych  z budowa zgodnie
Z postanowieniami Statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji
uiszczajg optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

6'. Czionkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczna, oswiatowg | kulturalng prowadzong przez
Spoidzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele
lokali nie bedgcy czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnig.

7. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-6 solidarnie z cztonkami Spétdzielni
lub osobami nie bedacymi czionkami Spotdzielni, ktérym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali lub wilascicielami lokali nie

bedacymi cztonkami Spétdzielni odpowiadaja:

17 Stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

8.  Wydatki zwigzane z ek@lqataps' I utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spé#dzifefﬁ{k%fiﬁ%nag onychldo wspdlnego korzystania
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KOPIA

dla wtascicieli nie bedacych cztonkami Spotdzielni bedg ustalane na poziomie
kosztow Spétdzielni. Odpowiednio te zasade stosuje sie wobec cztonkéw
Spotdzielni bedacych wiascicielami lokali.

9. Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni ponoszg koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spotdzielni przy uwzglednieniu, ze pozytki i inne przychody z
wiasnej dziatalno$ci gospodarcze; Spotdzielni wylacznie pomniejszajg
ustalone koszty zarzadu w stosunku do cztonkow Spoétdzielni zgodnie z art. 5
ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 89.
1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 88 jest ustalana na podstawie
planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku.

2. Szczegotowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczanie oraz zasady ustalania wysokosci optat za
lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacii i utrzymaniem danej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spéidzielnie na podstawie art. 1 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a przychodami z optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1-2 i ust. 4 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych,
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymanie danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a/  Ewidencje i rozliczanie przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w § 88
ust. 1-6" Statutu,

b/  Ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego,
ktére powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu
remontowego poszczegoinych nieruchomosci.

5. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.
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1. Optaty, o ktorych mowa w § 88 powinny by¢ uiszczane co miesigc
z goéry do dnia 15-go kazdego miesigca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czionkowi
do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem przekazania tego lokalu nastepnemu
cztonkowi lub Spétdzielni.

3. Od nie wptaconych w terminie naleznoéci, o ktérych mowa w § 88,
Spotdzielnia moze pobiera¢ ustawowe odsetki.

4 Cztonek i wtasciciel nie moze potraci¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni
z optat za uzywanie lokali.

§ 91.
1. Podstawowy zakres obowigzkéw spoétdzieini w dziedzinie napraw
obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowej, gazowej
i cieptej wody, instalacji kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania bez
urzadzen odbiorczych i osprzetu.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni
obciazajg cztonkéw zajmujgcych te lokale.

Jako szczegélne obowigzki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje sie:

1/ Naprawy i wymiane podtdg, podsadzek, wyktadzin podtogowych oraz
$ciennych oktadzin ceramicznych,

2/ Naprawy okien i drzwi,

3/ Naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang
tych urzadzen,

4 Naprawy przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwfoczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ Malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych
tynkow $cian i sufitow,

s/  Malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

1. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
cztonka lub oséb z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spoétdzielni.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow cztonka oraz
odnowienie lokalu moga byé wykonane przez Spéidzielnie tylkko za
odptatnoscig zainteresowanego cz%onkgﬁ .poza optatami uiszczanymi za

uzywanie lokalu. SIRANREHN N
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1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan, rozumie sie nie zaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw czionkéw lub innych
uzytkownikébw na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majgce charakter
trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg mieszkania.

Naktady te nie sg zapisywane na wkfady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan wymaga zgody
Spoétdzielni wowczas, gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

3. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan dokonywane sg bezposrednio miedzy
cztonkami zwalniajgcym i otrzymujgcym lokal.

4, Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
w odniesieniu do spoidzielczych lokali wtasnosciowych zbywanych przez
cztonkéw, dokonywane sg bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

§ 93.
Obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen Spédtdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
M@W_g_gmﬁm'

4 Ja'}': ¥ \\

48




KOPIA

XIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 94,
1. Organami Spétdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie,

2/ Rada Nadzorcza,

3 Zarzad,

2. Wybory do organéw Spéidzielni, o ktdrych mowa w ust. 1 dokonywane
8§ w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, ktérzy w gtosowaniu

otrzymali kolejno najwiekszg liczbe gtoséw, z uwzglednieniem postanowien
Statutu.

4, Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do
organéw Spotdzielni i przy podejmowaniu uchwat prze te organy uwzglednia
sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy
wydawane na jego podstawie.

60)12}1'\;\ ZA ZGODNOST
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WALNE ZGROMADZENIE KO P ‘i A

§ 95.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu
osobiscie lub przez petnomocnika.

3. - Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czionka.

4. Czilonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é osobiscie w Walnym
Zgromadzeniu i zastepowacé nie wiecej niz jednego cztonka.

5. Petnomocnictwo powinno by¢é udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i powinno by¢ dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

6.  Peilnomocnik jest zobowigzany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisywaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa.

7. Tres¢ petnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng Walnego
Zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu petnomocnika do udziatu w
obradach Walnego Zgromadzenia.

8. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

9. Chwila odczytania listy petnomocnictw jest wskazywana w porzadku
obrad walnego Zgromadzenia.

10. Petnomocnicy, ktérzy przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw nie
mogg uczestniczy¢ w  Walnym Zgromadzeniu. Odczytanie listy
petnomochictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spéidzielni oraz imion i nazwiska petnomocnika.

11. Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatéw.

12. W walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢é z gtosem
doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest
zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielczej, a takze
zaproszeni goscie.

13. Czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych Ilub
cztonkowie z ograniczona zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w
Walnym Zgromadzeniu przez przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel
ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

14. Cztonek ma prawo do korzystania na wtasny koszt z pomocy prawne;

lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabierania gtosu. =
(s\tmowxr
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al Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze,

§ 96.
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

b/ Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
c/ Statutu Spétdzieini,

§ 97.
Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ Uchwalanie  kierunkow dziatalnosci gospodarczej, spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,

2/ Rozpatrywanie  sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkoéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ Rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat wtym
zakresie,

4/ Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

5 Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci i zbycia lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

6/ Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze
zaciggnhag,

7/ Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8/ Podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni, podziatu
Spoétdzielni, a takze potgczenia sie jej jednostki organizacyjnej z inng
Spotdzielnig oraz likwidacji Spotdzielni,

9/  Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spéidzielczym odwolan od
uchwat Rady Nadzorczej, podjetych w pierwszej instangiji,

10/ Uchwalanie zmian Statutu,

11/ Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Ilub wystgpienia
Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

12/ Wybor delegatéw na Zjazd Zwigzku,
13/ Uchwalanie Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady
Nadzorcze;j, BN
. : " ST e RERAR
14/ Wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, N AN
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15/ Ustalanie czionkom Rady Nadzorczej wynagrodzenia w formie
miesiecznego ryczattu za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej,

16/ Upowaznianie Rady Nadzorczej i Zarzadu do dokonywania okreslonych
czynnosci.

§ 98.
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, najpoznie;
w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Waine Zgromadzenie moze byC zwotane z waznych
powodow przez Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
11 Rady Nadzorczej,
2/ Przynajmniej 1/10, nie mniej niz 10 cztonkoéw Spotdzielni,

4, Zadania zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
pisémie z podpisami 0s6b uprawnionych do takiego zgdania z podaniem celu
jego zwotania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3
powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny , w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

6. Cztonkowie maja prawo zgtaszaC w formie pisemnej projekty uchwat
i zadania w tym zgtoszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej, w terminie 15
dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekty zgtoszonych
uchwat musza by¢ poparte podpisami co najmniej przez 10 czionkéw. W
przypadku zgtaszania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, kazdy
kandydat musi mie¢ poparcie co najmniej 10 cztonkéw i wyrazi¢ pisemnie
zgode na kandydowanie. Projekty uchwat czy zgtaszanie kandydatow nie
spetniajgce w/w wymagan oraz ztozone w siedzibie Spotdzielni lub wystane
przesytkg pocztowg za potwierdzeniem odbioru pbzniej niz w w/w terminie
bedg pozostawione w aktach bez skutkéw prawnych i nadania im dalszego
biegu. Termin uwaza si¢ za spetniony w dacie wptywu lub odbioru przesytki.

7. Cztonek ma prawo do pisemnego zgtaszania poprawek do projektow
uchwal nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
Zgtoszenie nalezy ziozyé w siedzibie Spoéidzielni lub wystaé przesytkg
pocztowa za potwierdzeniem odbioru. Liczy sie data odbioru przesyiki.

8. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedtozenie pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spé’fdzie’rﬁi:\jw @-Jhie okreslonym w
ust. 6i 7. PESP TR |
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§ 99. KO PIA‘

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na piSmie w sposéb wskazany w
ust. 2 na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ Czas, miejsce, porzgdek
obrad oraz informacje o migjscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad i informacje o prawie
cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

2. Zarzad zawiadamia czlonkéw zamieszkatych, a ktorzy nie wskazali
innego adresu do doreczen, poprzez dostarczenie pisemnego zawiadomienia
Prz€z wyznaczong przez Spotdzielnie osobe do skrzynki korespondencyjne;.
Osoba doreczajgca zawiadomienie na liscie potwierdza przekazanie
zawiadomienia. Cztonkdw oczekujgcych i tych, ktérzy wskazali inny adres do
dorgczen niz zamieszkanie, zawiadomienie Spétdzielnia przesyta listem
poleconym ze skutkiem doreczenie w przypadku zwrotu przesyiki.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci cztonkéw na 2 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni.

§ 100.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminach i
w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajgcym.

2. Walne Zgromadzenie moze skregli¢ z porzadku obrad poszczegéine
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmienié¢ kolejno§¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
czlonkéw, w tym zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu. Uchwaly sa
podejmowane zwykta wiekszoscig gtosow, poza wyjgtkami, gdzie ustawa
wymaga kwalifikowanej wiekszosci gloséw. Do podjecia uchwaty w sprawie
likwidacji Spotdzielni wymagana jest wigkszo$¢ ¥ glosow przy obecnosci co
najmniej potowy ogdinej liczby czlonkow. Uchwate w sprawie zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej jednostki organizacyjnej Walne
Zgromadzenie podejmuje zwyktg wiekszoégjg gtoséw, bez wzgledu na liczbe

o
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4. Glosowanie odbywa sig jawnie, z wyjatkiem wyboréw do organéw
Spodldzielni i odwotania cztonkéw Rady oraz Zarzadu, gdy porzadek takie
wybory przewiduje. Na zgdanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzgdza si¢ gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach

objetych porzadkiem obrad.

§ 101.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkéw
Spoétdzielni.

2. Kazdy cztonek Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia z powodu jej sprzecznosci z postanowieniami Statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzacg w interesy Spotdzielni albo majgca na celu
pokrzywdzenie cztonka.

§ 102.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczagcy Rady
Nadzorczej lub wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel. Cztonkowie
dokonujg wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie: Przewodniczacy zebrania,
z-ca przewodniczacego i Sekretarz oraz przyjmujg szczegdtowy porzadek
obrad. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Zebrania.

2. Na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu jawnym wybierane jest
prezydium w skitadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczgcego
i sekretarz.

3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresia
regulamin Walnego Zgromadzenia.

§ 103.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktéry
podpisuje dwoch cztonkéw Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. - Protokdt jest jawny dla wszystkich czionkéw Spotdzielni oraz
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokoéty przechowuje sie w biurze Spétdzielni co najmniej 10 lat.
4, Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne

Zgromadzenia. e
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§ 104.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spotdzielni.

RADA NADZORCZA

§ 105.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z od 3 do 7 czionkéw, wybranych sposrod
cztonkow Spoétdzielni. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani petnomocnicy
os6b prawnych, bedacych cztonkami Spétdzielni. Wspéina kadencja Rady
Nadzorczej trwa 3 lata i konczy sie z dniem ukonstytuowania sie nowo
wybranej Rady Nadzorczej. Rada podejmuje uchwate w sprawie
ukonstytuowania sie ze wskazaniem Prezydium Rady w sktadzie:
przewodniczacy Rady Nadzorczej, z-ca przewodniczacego, sekretarz.

2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie przy
zachowaniu procedury wskazanej w § 96’ ust. 2,314, § 98 ust. 3 6, § 100 ust. y-
4 Statutu. Lista zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej,
ktérzy wyrazili zgode na kandydowanie jest poddawana pod gtosowanie na
Walnym Zgromadzeniu.

3. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czionkiem Spétdzielni, wskazana przez
osobe prawng i posiadajgca jej petnomocnictwo do reprezentowania.

4. Pracownicy Spotdzielni nie mogg byé czlonkami Rady Nadzorcze;.
W sktad Rady nie mogg réwniez wchodzié osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu
oraz osoby pozostajgce z czionkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i wdrugim stopniu linii
boczne;.

5. Czionkiem Rady Nadzorczej nie moze byé osoba nie wypetniajgca
swoich obowigzkéw okreslonych w § 12.

6. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadengciji
wigkszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie (w glosowaniu tajnym).

7. Do Rady Nadzorczej w wyniku zakoriczenia gtosowania na Walnym
Zgromadzeniu wchodzg osoby, ktére otrzymaty kolejno najwiekszg ilos§¢
gloséw. W przypadku otrzymania réwnej ilosci glosow przez kandydatow
dokonuje sie ll-giej tury wyboréw sposéréd kandydatow, ktorzy otrzymali
rowng iloS¢ gloséw. Do Rady Nadzorczej wchodzi kandydat, ktory otrzyma
kolejno najwigkszg ilos¢ gloséw. Rada Nadzorcza pracuje w sktadzie
wybranym, nie mniejszym niz minimalny sktad- ady Nadzorczej, okre$lony w
§103 ust. 1, w przypadku nie dokonan?@mﬂ\m utraty mandatu czlonka
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Rady Nadzorczej na najblizsezym Walnym Zgromadzeniu przeprcngEiA

wybory uzupetniajgce.

8.  Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady. Postanowienie to odnosi sie do cztonkéw, ktérzy zostang
wybrani w wyborach uzupetniajgcych w trakcie trwania danej wspolnej
kadencji Rady Nadzorczej.

§ 106.
1. Czilonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegélnosci uczestniczyé jako
wspolinicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurenc;ji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz powotuje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 1 - Rada moze podjaé uchwate
0 zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu czynno$ci.

3. Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia
badZ odwotania zawieszonego cztonka Rady.

4, Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej, o ktérej mowa w ust. 1
nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki, w ktérych:

al Inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spotdzielni, np. prowadzenie robét budowlanych, zabieganie o te
same tereny inwestycyjne, administrowanie budynkami i lokalami, w tym
wynajmowanie, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
Swiadczacymi ustugi, dotyczy to réwniez sprawowania funkcji w organach
takich podmiotow, bycia wspoélnikiem w takich podmiotach czy petnienia
funkcji kierowniczej w takich podmiotach,

b/ Podmiot zawart ze Spotdzielnia umowe o $wiadczeniu ustug lub
dostawy.
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1 Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg
zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje
w przypadkach:

1/ Odwotania wiekszo$cig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2/ Zrzeczenia sie mandatu,

3/ Ustania cztonkostwa w Spoidzielni,

4/ Cofniecia petnomocnictwa przez osobe prawng,

5/ W przypadku nie usuniecia w ciagu 30 dni od wezwania, naruszen § 12
punkty: 1, 2, 3, 5, 9, 10.

2/ W miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat
w przypadkach okreslonych w ust. 1 najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru uzupeiniajgcego do korica kadencji Rady.

§ 108.
Czlonkowie Rady Nadzorczej odpowiadajg wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba, ze nie ponosi winy.

§ 109.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
oswiatowej i kulturalnej,

2/ Nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegolnosci:
al Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b/ Dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéidzielnie jej
zadan  spofeczno-gospodarczych  ze  specjalnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spétdzielnie praw cztonka,

c/ Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organow Spoétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3/ Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4/ Podejmowanie uchwat w sprawie przystgepowania do orgamzaql

spotecznych oraz wystepowania z nich, S
N
5/  Zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni, / \7;\:.& S
i d owsk«

6/ Rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
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7/ Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli oraz ocene sprawozdar finansowych,

8/ Podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych
migdzy Spdldzielnia a czionkiem Zarzadu Ilub dokonywania przez
Spotdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu oraz reprezentowanie Spétdzielni
przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoéch
czlonkow Rady przez nig upowaznionych.

9/ Uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

10/ Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkiadéw,

11/ Uchwalanie regulaminu zasad tworzenia i gospodarowania funduszem
na remonty,

12/ Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spotdzielczych oraz
porzadku domowego,

13/ Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i uchwalanie wysokoéci optat za lokale,

14/ Uchwalanie regulaminu rozliczen Spétdzielni z czionkami z tytutu
wktadéw mieszkaniowych i budowlanych w zasobach mieszkaniowych,

15/ Uchwalanie odptatnosci wykonywania kopii dokumentéw okreslonych w
§ 11 pkt. 6 i 7 Statutu, zgdanych przez cztonkéw,

16/ Wybor i odwotywanie czionkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego
zastepcy,

17/ Zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w art. 82
ust. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

18/ Podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spétdzielni,

19/ Uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania prawa
do lokali i zamian mieszkan,

20/ Uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczern Spétdzielni z
cztonkami i najemcami zwalniajgcymi lokale,

21/ Uczestniczenie w lustracji Spoétdzielni oraz nadzér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

22/ Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

23/ Upowaznianie Zarzadu do dziatan majgcych na celu zatozenie zwigzku
spoétdzielczego,

24/ Decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzg/lgdgmg\anizacyjnym i

gospodarczym i zasad gospodarki finansowej tych Qg?%f\‘ggnﬂ JADOWY
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25/ Tworzenie funduszy celowych oraz ustalania zasad gospodarowania
funduszami utworzonymi w Spoétdzielni,

26/ Uchwalanie innych regulaminéw w miare potrzeb,

27/ Uchwalanie regulaminu ustalania i rozliczania wktadéw mieszkaniowych
dia cztonkéw uzytkujgcych mieszkania spétdzielcze, zrealizowane z udziatem
kredytu ze srodkéw KFM.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, cztonkdéw i pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
w biurze spdtdzielni oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni z
zachowaniem przepiséw Ustawy o ochronie danych.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Wainemu
Zgromadzeniu.

4. Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulaminy tgczne regulujgce rézny
zakres rzeczowy.

§ 110.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci — zastepca przewodniczgcego co
najmniej raz na 3 miesigce.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania sig
zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego zastgpca
w terminie 14 dni od dnia odbycia walnego Zgromadzenia o charakterze
wyborczym.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwofane na wniosek 1/3
czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

4, Za udziat w posiedzeniach cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu, bez wzgledu na ilos¢
posiedzen, ktére nie moze by¢ wieksze niz minimaine wynagrodzenie za
prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Szczegbtowe zasady przystugujacego ryczattu
okresla regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie

5. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady, w skiad
ktérego wchodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz.

6. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie

i koordynowanie dziatalnosci Rady i komisji- oraz_wykonywanie czynnosci
o \\ZA ZGODNOSO

zleconych przez Rade Nadzorcza. S
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Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona komisje state lub okresowe.

§ 112.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdiowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okreéla

regulamin Rady uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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§ 113.
1. Zarzad sktada sie z 2 do 3 os6b, W tym Prezesa Zarzadu i cztonkow
Zarzadu. Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu,
pozostatych cztonkéw wybiera Rada na wniosek Prezesa.
2. Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkow Zarzgdu. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze
odwotaé.tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
3. 7 cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na
podstawie powotania albo umowy o prace stosownie do wymogoéw Kodeksu
Pracy.
4. Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynnosciach nie
narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.
5. Cztonkowie Zarzgdu nie moga zajmowaé¢ sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania czionka Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
6. Do odpowiedzialnosci — czionkow Zarzadu majg odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu Pracy o odpowiedzialnosci materialnej
pracownikow.
7. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie
powotania, prawo odwofania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi
Spétdzielni.
8. Dokumenty zwigzane ze stosunkiem pracy Zz cztonkami Zarzadu
podpisuje Przewodniczacy lub inny cztonek Rady Nadzorcze;.

§ 114.
1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na
zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, wtym
wybor podmiotu uprawionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni.
3.  Zarzad skiada sprawozdanie ze sSWojej dzia’fgwj'[)oéczi Radzie Nad;éorczej [
Walnemu Zgromadzeniu. Py e
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Prezes Zarzadu kieruje dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni i jest
pracodawcyg w rozumieniu Kodeksu Pracy.

§ 116.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresach miedzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swe funkcje w ramach
podziatu pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone
do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
Sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 117,

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad upowazniona /petnomocnik/.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposab, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w j€j
lokalu jednemu z cztonkéw Zarzgdu lub petnomocnikowi maja skutek prawny
wzgledem Spétdzielni.

§ 118.
Czionek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzgdzong
dziataniem lub zaniechaniem Sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

§ 119.
Zarzad moze udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig
gospodarczg Spdtdzielni /§ 114 Statutu/. :
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§ 120.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnoé¢ na podstawie rocznych planow
gospodarczych. Roczne sprawozdanie finansowe, tacznie z rachunkiem
wynikéw, wyktada sie w lokalu spotdzielni przed terminem Wainego
Zgromadzenia, na ktorym majg by¢ rozpatrywane. Kazdy cztonek Spotdzielni
ma prawo zapoznac sie ze sprawozdaniem.

§ 121.
1. Spétdzielnia tworzy fundusze:
1/ Fundusz udziatowy,
2/ Fundusz zasobowy,
3y Fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych,
4  Fundusz zasobow mieszkaniowych,
5/ Fundusz remontowy,
s/  Fundusz na spfate kredytu.

Ponadto tworzy fundusz inwestycyjny, fundusz swiadczen socjalnych,
fundusz nagrod.

2. Szczegbtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami,
okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie innych przepisow.

§ 122.
1. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zarzgdzane] przez Spotdzielnie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy
o spbtdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.
2. Nadwyzka przychoddw nad kosztami utrzymania zasobow
mieszkaniowych zwigksza przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w roku nastepnym lub zasila fundusze:
1/ Fundusz remontowy,
2/ Fundusz na sptate kredytu.




KOPIA

3. Nadwyzka kosztéow utrzymania zasobow mieszkalnych  nad
przychodami zwieksza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku

nastepnym lub jest pokrywana z funduszy w nastepujgcej kolejnosci:
1 Fundusz zasobowy,

2/ Fundusz remontowy.

§ 123.
1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci
nie uregulowanych w Statucie obowigzujg odrebne przepisy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. W przypadku wystapienia straty bilansowej, ktérej Spoétdzielnia nie
bedzie w stanie rozliczyé w latach nastepnych, pokrywa sie w nastepujacej
kolejnosci:
1/ Zfunduszu zasobowego,
2/ Zfunduszu udziatowego,
3/ Z funduszu remontowego,
4/ Z funduszu wkiadow mieszkaniowych, budowlanych oraz kauciji.

Xlll. PRZEPISY KONCOWE

§ 124.

W sprawach nie unormowanych w Statucie stosuje sie przepisy Prawa
Spdidzielczego, Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw,
regulaminéw uchwalonych z mocy delegacji niniejszego Statutu i uchwat
organdw spétdzielczych.

Tekst jednolity sporzadzono
dla celéw rejestrowych zgodnie

z art. 9 ust. 4 Ustawy o KRS SN “',';'""_?‘-\ZE;?D;NOSC
/Dz. U. z 2007 r. nr 168, poz. 1186/ j W ””g“o

%e‘l., ) ] ,"';F-‘ 3 k;F-:; 2 a
5, N -_fﬁ N TA X SAD IJ'WY
t A Zi}"
Powyiszy statut odpowiada co do tresel ~—2 ~—Marzen, Szkowska
St%tgv%)iet U tresci pés? 2018

b Qsktyn, dnia: e, 29..e r.
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Sad Rejonowy w Olsztynie

Vill Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego
ul. Partyzantow 70

10-001 Olsztyn

SAD REJONOWY W OLSZTYNIE
VHI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego
SEKCJA |
ut. Partyzantéw 70, 10-523 Olsztyn
tel. 895211 733

tel. 089/521-17-33

KRS 147310

Olsztyn 28 sierpnia 2018

ROMINCKA

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
UL. JACWIESKA 21

19-500 GOLDAP

Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w odpowiedzi na pismo z dnia 06.07.2018r. przesyla ww. uwierzytelniona kopig statutu
ROMINCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ w Goldapi, zgodnie z wnioskiem.

Aktualne dane o podmiocie dost¢gpne na platformie informatycznej Ministerstwa
Sprawiedliwosci, na stronie: www.ms.gov.pl — przegladarka KRS on-line. Tres¢ wszystkich
wpisow w rejestrze pod danym nr KRS, dokonanych od chwili pierwszego wpisu widoczna
Jest w odpisie pelnym 7 rejestru (do pobrania bezposrednio w centrali Centralnej Informacji

KRS w Warszawie)

Sqd informuje, i7 zgodnie 7 art.10 ustawy 7 dnia 20.08.1997r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym - kaidy ma prawo przegladaé akta rejestrowe podmiotéw wpisanych do rejestru.
W przedmiotowej sprawie jest to mozliwe w siedzibie tutejszego Wydziatu Krajowego

Rejestru Sqdowego.

W przypadku koniecznosci uzyskania szczegotowych informacji wymagajgcych
analizy akt podmiotu, nalezy dokonac jej we wltasnym zakresie, wskazujqc konkretne karty

do wykonania kserokopii.

Osoba do kontaktu:
sekretarz sagdowy Marzena Truszkowska
tel. 89-521-17-33

SEKRETHARZ SAPOWY

)
Marzeng\I'rusz cowska
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