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REGULAMIN
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZm)
oraz ustalania oplat za uZytkowanie lokalj
w Rominckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Goldapi.

l. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
1. Regulamin ustala Zasady okreslajgce rozliczanie kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi Zwanymi dalej kosztami ,GZM" oraz zasady
ustalania oplat ponoszonych w zwigzku z eksploatacjg lokali przez czionkéw
Rominckiej Spéidzielni Mieszkaniowej w Goldapi (RSM), os6b niebedacych
cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
wiascicieli  lokali niebedacych czionkami Spéldzielni oraz najemcow
uzytkujgcych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniuy.
2. Podstawa prawna:
1) Ustawa prawo spoldzielcze (Dz. U. nr 30 pPoz. 210 z 16.09.1982 r. po6zn.
Zmianami);
2) Ustawa o Spétdzielniach Mieszkaniowych 15.12.2000 r. (Dz. U. nr 4 poz. 27
z2001r. z p6z. Zmianami);
3) Statut Spéidzielni.

Il. KOSZTY GOSPODARK] ZASOBAMI| MIESZKANIOWYMI

§2
1. Ustalenia niniejszego regulaminu obejmujg zasoby lokal mieszkalnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniy stanowigcych wlasnogé Spéldzielni
lub zarzadzanych przez Spéldzielnie, a takse nieruchomosci stanowiacych
jej mienie.
2. Celem roziczania kosztéw gospodarki mieszkaniowej RSM jest ustalanie
wysokosci obcigzeni Przypadajacych na pPoszczegdine Iokale.
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3. Koszly gospodarki zasobami mieszkaniowymi roziiczane sg do calosci

zasobow mieszkaniowych Spéidzielni w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni

uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych. Niektére elementy/skiadowe

kosztow eksploatacji moga by¢ rozliczane na osobe zamieszkalg w lokalu
lub na lokal, np. podatek od nieruchomosci.

§3
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) obejmujg koszty
zZwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoséci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi i niemieszkainymi oraz pozostalego mienia
Spoétdzielni, dziafalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturaina, zobowigzaniami
Spoldzielni z innych tytuléw oraz dostawg mediow i ustug.
2. Na koszty GZM skiadajg sie w szczegobinosci:

1) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w tym:

— place pracownikéw na stanowiskach robotniczych wraz z narzutami

I odpisami na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych;

~ ubezpieczenia,

— amortyzacja,

— energia elektryczna ogoinego uzytku,

~ $rodki, materiaty na utrzymanie terenéw Zielonych,

— uslugi kominiarskie,

— dezynfekcja, deratyzacja i dezynsekcja,

~ badania ochrony Przeciwporazeniowej oraz izolacji kabli i przewodéw

elektrycznych,

— uslugi transportowe,

— mata architektura (place zabaw, fawki, ogrodzenia...),

— infrastruktura towarzyszaca (drogi, chodniki, przylacza.. ),

— konserwacja istniejacych instalacji,

— inne koszty eksploatacyjne,
2) koszty zarzadzania administrowania nieruchomosciami, w tym:
— place pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych wraz z narzutami
i odpisami,
— oplaty za wieczyste uzytkowanie,
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— podatek od nieruchomosci,
— oplata przeksztaiceniowa gruntu,
— koszty biurowe i utrzymanie pomieszczen administracyjnych,
— Oplaty pocztowe, skarbowe itelekomunikacyjne,
~ amortyzacja,
~ obstuga bankowa,
— obstuga prawna,
— Mmateriaty biurowe | komputerowe,
— postepowanie lustracyjne i inne,
3) koszty dostawy wody i odbioréw Sciekow;
4) koszty dostawy energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody;
5) koszty z tytulu gospodarowania odpadami komunalinymi:
6) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych;
7) utrzymanie czystoSci w czesciach wspdinych budynkéw i ich otoczeniu.

lll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

§4

1. Podstawowym celem  rozliczenia kosztéw gospodarki  zasobamj
mieszkaniowymi, Zwanymi dalej kosztami -GZM" jest ustalanie wysokosci
obcigzen wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
Przeznaczeniu bez wzgledu na tytut prawny do lokaly.

2. Podstaws do rozliczer kosztow gospodarki spoidzielczymi lokalami $3 roczne
plany finansowo-gospodarcze uchwalane przez Rade Nadzorcza RSM.

3. Rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje
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w roku hastepnym.

1. Wymiar opiat za lokale mieszkalne ustalg Rada Nadzorcza Spotdzielni wedfug
nastepujacych zasad:
1) Koszty liczone od osoby zamieszkalej w lokalu za:
~ dostawe cieplej wody (wedtug kosztéw),
— Zimng wodeg i kanalizacje (na podstawie faktur wystawionych przez
Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji),
— gospodarowanie odpadami komunalnymi,
— usluge sprzatania zasobow RSM.
2) Koszty liczone od 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu za:
— centralne ogrzewanie (na podstawie faktur wystawionych przez dostawce
ciepla),
— Czynsz mieszkaniowy na pokrycie kosztow eksploatacyjnych zasobow
mieszkaniowych,
~ fundusz remontowy,
— koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

pozostale koszty.
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§6
1. Za powierzchnie uzytkowag lokali do rozliczania kosztéw eksploatacji,
centrainego ogrzewania dostawy cieplej wody uzytkowej pPrzyjmuje
sie Powierzchnie  wszystkich jego  pomieszczern bez wzgledu

powierzchnie obudowane lub pod wbudowanymi meblami oraz powierzchnie
Zajete przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu,

2. Powierzchnia lokali facznie z powierzchnig Przynalezng jest okreslana
na podstawie dokumentacji technicznej budynku. w Przypadku wykrycia

lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczaé do obliczer; w 100%, o wysokosci
rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 220 m - w 50%,
0 wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie calkowicie. Pozostafe Zzasady
obliczania powierzchni nalezy przyjimowaé zgodnie z Polskg Normg
odpowiednia do okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych w budownictwie.

§7

W  biurze RSM Przez gidwnego uzytkownika lokalu (ponoszacego
odpowiedzialnosé prawng za jej prawidtowo$g).

2. O zmianie ilosci os6b zamieszkujgcych lokal glowny  uzytkownik
jest zobowigzany powiadomié administracje  Spéldzielni w terminie
hie przekraczajagcym 14 dni od Zzaistnienia Zmiany. Na podstawie
oSwiadczenia Zlozonego do 10 — tego dnia kazdego Miesigca zmiany
W oplatach za lokal Wwprowadzane sg w danym miesigcu, dia Zlozonych
po 10 — tym obowigzujg od kolejnego miesigca.
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3. W przypadku powziecia przez Zarzad RSM informacji o przekroczeniu
zadeklarowanej ilogci 0sob, a faktycznie zamieszkujgcych lokal Zarzad
PO uprzednim pisemnym poinformowaniu gibwnego uzytkownika lokalu
Podejmuje decyzje o Powiekszeniu oplaty za uzytkowanie lokalu
odpowiadajgcej faktycznej ilosci osob.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW

§8
1. Poniesione przez Spéidzielnie koszty z tytulu podatku od nieruchomosci oraz
oplaty Przeksztalceniowej gruntu odnosza sie odrebnie do kazdego lokalu
proporcjonalnie do jego powierzchni uzytkowej.

publicznoprawne od lokaly mieszkalnego oraz od udziatu W nieruchomosci
wspoine;j.

3. Lokale mieszkalne s3 obcigzane kosztami oplaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste gruntow, w przeliczeniu na 1m2 proporcijonalnie do zajmowanej
powierzchni lokalu.

4. Poniesione przez Spéidzielnie koszty z tytwlu podatku od nieruchomosci
posiadacze spoldzielczych wiasnosciowych praw do lokali WNosza na rzecz
spoldzielni, ktéra refakturuje ich w czesci oplatami ponoszonymi przez
nig na rzecz gminy.

§9
Koszty ubezpieczenia ustala si¢ na podstawie Zawartych polis ubezpieczeniowych
mienia Spéidzielni od kazdego ryzyka wraz z uwzglednieniem wartosci
odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tegoz mienia i rozlicza
sie go proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

§ 10
Koszty energii elektrycznej ogoinego uzytku ustala si¢ na podstawie faktycznego
zuzycia zafakturowanego przez dostawce energii i rozlicza sie je proporcjonalnie
do powierzchni poszczegdbinych lokali mieszkainych.
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§ 11

1. Koszty nierozliczonej wody ustala si¢ na podstawie réznicy pomiedzy
wskazaniami wodomierza gidwnego w nieruchomosci, wedlug ktérego
Spdidzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a sumg zuzycia wody w lokalach
wynikajgca ze wskazan wodomierzy indywidualnych i naliczonych ryczattow.

2. Koszly rozlicza sie w ramach nieruchomosci Proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu.

§ 12

Koszty:

1.

@ A w N

6.
7.
8.

Srodkéw do uirzymania czystoSci czesci  wspélnych nieruchomosci
i jej otoczenia;

$rodkéw do utrzymania terendw zielonych;

ustug kominiarskich;

dezynfekcii, deratyzacji i dezynsekc;ji;

badari ochrony przeciwporazeniowej i izolacji kabli i przewodéw
elektrycznych;

przegladéw budynkéw i placow Zabaw;

uslug transportowych;

innych uslug obcych

ustala si¢ na podstawie faktur wykonawcéw i rozlicza sie je proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

§13

1. Koszly:
1) matej architektury;
2) infrastruktury towarzyszace;j;
3) konserwadiji i biezacych napraw:
4) zarzadzania i administrowania nieruchomosciami

ustala si¢ na podstawie faktur wykonawcow, kalkulacji, wszelkich innych

obowigzujacych oplat (wynagrodzenie, ZUS, podatki...) i rozicza sie je
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
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§14

Ustalenie i rozliczenie kosztéw gospodarowania odpadami komunalnymi
w Rominckiej Spoidzielni Mieszkaniowej odbywa si¢ zgodnie z:

1.
2.

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

Uchwalg Rady Miejskiej w Goldapi zatwierdzajgcg wysokosé optaty
Za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

Deklaracjami zawierajacymi informacje o ilosci oséb Zamieszkujacych
w lokalach mieszkalnych bedgcych w zasobach RSM.

§15

. Splaty kredytow inwestycyjnych regulowane Sg przez odrebne przepisy

i umowy bankowe.
Rozlicza sig¢ je proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

§ 16

- Koszty wody zimne;j, koszty cieplej wody uzytkowej (cw.u.), koszty

centrainego ogrzewania (c.0.) i odbiory Sciekéw okresla regulamin
rozliczania kosztéw zuzycia energii ciepinej na potrzeby centrainego
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz wody zimnej
i odprowadzenia Sciekéw w Rominckiej Spoidzielni Mieszkaniowej
w Goldapi.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych - okresla
szczegolowo odrebny Regulamin funduszu remontowego Rominckiej
Spéldzielni Mieszkaniowej w Gotdapi, Zatwierdzony uchwalg Rady
Nadzorczej.

V. OPLATY ZA LOKALE

1.

§17
Okre$lone na podstawie tego regulaminu koszty stanowia podstawe
wymiaru opfat lokalowych ponoszonych przez uzytkownikéw lokali,
stosownie do przepiséw Statuty Spoéldzielni oraz przepisbw powszechnie
obowigzujacego prawa.
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§18
2. Wysokos$é oplat lokalowych ustala uchwatami Rada Nadzorcza Spétdzielni
zgodnie z zasadami Zawartymi w tym regulaminie na podstawie planu
kosztéow gospodarki  zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych
do poniesienia w danym roku dla kazdej odrebnej nieruchomosci.

§19

1. Optaty za uzytkowane lokale zgodnie ze statutem powinny byé¢ uiszczane
Z gory w terminie do 15 kazdego miesigca.

2. Za nieterminowe wnoszenie oplat Spéidzielnia moze naliczaé odsetki
ustawowe, wynikajgce z ogo6lnych przepiséw o rozliczeniach pienieznych.

3. Jezeli oplata zostanie dokonana z opOznieniem do 15 dni, Spoéidzielnia
moze odstapic od naliczenia odsetek za zwioke za ten okres.

4. Spéidzielnia moze odstapi¢ od naliczania odsetek za zwioke w zapfacie
Czynszu emerytom, rencistom, rodzinom wielodzietnym oraz jezeli oplata
zostanie dokonana z op6znieniem przez opieke spoleczng. Nie dotyczy
to jednak wypadkéw, jezeli opfata za uzytkowany lokal bedzie dochodzona
na drodze postepowania sgdowego.

5. Wprowadzanie zmian w opfatach i powiadamianie o tym lokatoréw
przeprowadza Spétdzielnia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi
(Ustawa o spokizielniach mieszkaniowych, Prawo spoldzielcze, Statut
RSM, wiasciwe regulaminy).

§20

1. Czionkowie Spoékdzielni oraz wladciciele mieszkan wiasnosciowych
administrowanych przez Spoldzielnie otrzymaja zwolnienie z optat od os6b
niezamieszkujacych czasowo, przez okres ich nieobecnosci nie krétszy
niz jeden miesiac. Zwolnienie z oplat nastgpuje na podstawie oswiadczenia
Ziozonego przez wiasciciela/glownego uzytkownika lokalu do 10 — go dnia
danego miesigca.

2. Zwolnienie z oplat, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczy zaliczek na ciepig
i zimng wode, oplalty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz
ustuge sprzatania.
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§21
Dopuszcza si¢ réznicowanie optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
ze wzgledu na nieréwnomieme koszly eksploatacyjne.

§ 22
Oplatly za lokale uzytkowe okreslane beda umowa najmu zawartg przez Zarzad
Spoéidzieini. Oplaty za korzystanie z pomieszczen stanowigcych czesci wspdine
(prainie, suszarnie, wozkarnie i inne pomieszczenia bedace integralng czesciag
budynku mieszkalnego) okresla Regulamin uzytkowania lokali, porzadku
domowego oraz zasad wspoélzycia spolecznego mieszkancow w Rominckiej
Spdidzielni Mieszkaniowej w Gotdapi.

§23
Zakupione przedmioty trwate (wyposazenie) o wartoéci do 10 000,00 zt nalezy
odnosi¢ bezposrednio w koszty w momencie ich zakupu, natomiast przedmioty
trwale (Srodki trwale) o wyzszej wartosci ujaé w ewidenciji floSciowo-wartoSciowej
I dokonywa¢ amortyzaciji wediug Klasyfikacji Srodkéw trwatych KST.

§24
1. Zapasy znajdujace sie na stanie magazynowym, na koniec roku podlegajg
inwentaryzacji i wycenie wedtug cen zakupu, pomniejszonych o ewentualne
udzielone marze oraz bez doliczania kosztéw zaopatrzenia i transportu.
2. Nie podlegajg wycenie przedmioty nietrwale oraz odziez robocza
1 ochronna, obuwie, Srodki czyszczace (mydto, proszki, itp.).

§25

Zarzad Spéidzielni moze rozliczaé wynik finansowy systemem remanentowym,
Co oznacza, ze wszystkie wydatki powinny byé odnoszone w koszty dziafalnosci
eksploatacyjnej w momencie ich powstania. Na koniec roku nalezy ustali¢
faktyczng wartoS¢ zapaséw znajdujgcych sie na stanie magazynowym
podlegajagcym wycenie, ktorg poréwnaé ze stanem poczatkowym tych zapasow
i w zaleznoSci od ustalonej réznicy wartosci, zmniejszyé lub zwigkszyé
odpowiednie pozycje kosztow.
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§ 26
1. Roznica migdzy kosztami gospodarki mieszkaniowej, a wpltywami z optat
czynszowych i innych na koniec roku (wynik finansowy) podlega rozliczeniu
w nastgpnym roku, poprzez obnizenie lub podwyzszenie czynszu
do wysokosci tej réznicy.
2. Zysk bilansowy w czesci lub w catosci moze byé odniesiony na zwigkszenie
funduszu zasobowego — jezeli Walne Zgromadzenie podejmie taka

uchwale.

§27
Regulamin niniejszy reguluje jednolite zasady rozliczania opiat i kosztow zasobow
mieszkaniowych stanowigcych wiasno$é Spoéldzielni oraz mieszkan prywatnych,
ktorych wiasciciele zawarli ze Spéldzielnia umowe na ich obstuge.

§ 28

1. Niniejszy Regulamin uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej Rominckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Goldapi Nr // /2024 z dnia ..27.07. 207,
wchodzi w zycie z dniem 01.01.2025 r.

2. Jednoczesnie traci moc .Regulamin rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali
w Rominckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w Gotdapi” uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwalg Nr 14 z dnia 12.11.2012r.

CZLONEK ZARZADU PREZES z/w U

1 (/"J/
Agmeszka MILE %KA Rafal KOSINSKI

Wykonano w egzemplarzu pojedynczym — na 11 str. — ad acta.
Rafat KOSINSKI (87 615 28 04)
...................... r.
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